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MODELO DE CONTRATO DE ADHESION PARA OPERACIONES DE CREDITO
GARANTIZADO A LA VIVIENDA, PARA EL DESTINO DE ADQUISICION, EN PESOS Y TASA
FIJA. EL PRESENTE MODELO CONTIENE LOS CONTRATOS DE COMPRAVENTA,
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES, MUTUO CON INTERES Y CONSTITUCION
DE GARANTIA HIPOTECARIA.

APLICA PARA EL ESQUEMA “FOVISSSTE PARA TODOS”, EN EJECUCION DE LOS
PROGRAMAS DE CREDITO Y FINANCIAMIENTO 2024 DEL FOVISSSTE.

“TODAS LAS NOTAS DE LLENADO DEL PRESENTE MODELO DE CONTRATO CON
FUENTE EN COLOR AZUL, DEBERAN SER ELIMINADAS DEL PROYECTO DE
ESCRITURA CORRESPONDIENTE”

----LIBRO

----ESCRITURA

----En la Ciudad de , Estado de ,alos____ dias del mes de
del afio de ____, yo el Licenciado Titular de la Notaria nimero

_, de esta Ciudad, hago constar los siguientes actos:

NOTA: EN CASO DE QUE EXISTA UN GRAVAMEN, ESTE SE DEBERA CANCELAR
EN FORMA SIMULTANEA, INCLUYENDO EL SIGUIENTE TEXTO:

A).- LA CANCELACION DE HIPOTECA, que otorga ,enlo
sucesivo el “ ” [INSERTAR EL NOMBRE DEL ACREEDOR

HIPOTECARIQ], representado por [ANOTAR NOMBRE COMPLETO DEL
APODERADQ], a favor de [ANOTAR NOMBRE COMPLETO DEL DEUDOR

HIPOTECARIO A FAVOR DE QUIEN SE CANCELA].

NOTA: EN CASO DE QUE NO EXISTA UN GRAVAMEN PREVIO QUE CANCELAR,
ENTONCES SE DEBERA ELIMINAR EL CAPITULO A).- CANCELACION DE HIPOTECA
E INICIAR CON EL SIGUIENTE TEXTO COMO CAPITULO A:

B).- EL CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebran, de una parte,

[ANOTAR NOMBRE DEL (DE LOS) COMPRADOR(ES), SEGUN
APLIQUE], en lo sucesivo “LA PARTE COMPRADORA”, y por otra
[ANOTAR NOMBRE DEL (DE LOS) VENDEDOR(ES)], en lo sucesivo “LA PARTE
VENDEDORA”;

[NOTA: EN CASO DE QUE LA CARTA DE INSTRUCCION NOTARIAL PREVEA LA
COMPARECENCIA DE SOLO UN ACREDITADO, ENTONCES SE DEBERA INSERTAR
EL SIGUIENTE TEXTO:

C).- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y GA’RANTI'A
HIPOTECARIA que celebran, por una parte, “BBVA MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO”, a quien




en lo sucesivo se le denominara como la “ACREDITANTE”, representada en este acto por
[ANOTAR NOMBRE COMPLETO DEL APODERADQ], y por la otra
[EN ESTE ESPACIO SE ANOTARA EL NOMBRE
COMPLETO DEL(LOS) ACREDITADOQOS], por su propio derecho, a quien en lo sucesivo
se le denominara como el “LA PARTE ACREDITADA”;

[NOTA: EN CASO DE QUE EL(LOS) ACREDITADO(S) ESTE(N) CASADO(S) BAJO
EL REGIMEN DE SOCIEDAD CONYUGAL, ENTONCES SE ANOTARA LA SIGUIENTE

COMPARECENCIA: “ [EN ESTE ESPACIO SE ANOTARA EL
NOMBRE COMPLETO DEL(LOS) ACREDITADO (S)], “LA PARTE ACREDITADA”
comparece con el consentimiento de su(s) conyuge(s), [ANOTAR

NOMBRE COMPLETO DEL CONYUGE];

D).- EL CONTRATO DE MUTUO CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA, en lo
sucesivo el “MUTUO” que celebran, por una parte el “INSTITUTO DE SEGURIDAD Y
SERVICIOS SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO, A TRAVES DE SU
FONDO DE LA VIVIENDA, por conducto de su representante y mandatario “BBVA
MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO”, representada en este acto por [ANOTAR NOMBRE
COMPLETO DEL APODERADO], a quien en lo sucesivo se le denominara como el
“FOVISSSTE” y por la otra [EN ESTE ESPACIO SE
ANOTARA EL NOMBRE COMPLETO DEL (LOS ACREDITADO(S)], por su propio
derecho, a quien en lo sucesivo se le denominard como “LA PARTE ACREDITADA”, en
ejercicio del [ANOTAR SI ES EL PRIMERO O SEGUNDO CREDITO QUE
OTORGA “EL FOVISSSTE”] crédito;

E).- LA CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA EN PRIMER LUGAR Y
GRADO que otorga(n) [NOMBRE DEL(OS) ACREDITADOS) EN CASO DE
QUESE ENCUENTRE(N) CASADOS BAJO EL REGIMEN SE SOCIEDAD CONYUGAL,
SE DEBERA INSERTAR LA SIGUIENTE COMPARECENCIA: con el consentimiento de su
conyuge [EN ESTE ESPACIO SE ANOTARA EL NOMBRE
COMPLETO DEL CONYUGE]; a quien en lo sucesivo se le(s) denominara como el(los)
“GARANTE(S) HIPOTECARIO(S)”, a favor de la “ACREDITANTE” y del “FOVISSSTE”,
ambos representados como ha quedado dicho; y

[NOTA: SI EN LA CARTA DE INSTRUCCION NOTARIAL PREVE LA
COMPARECENCIA DE UN CONYUGE, EN CASO DE QUE EL DERECHOHABIENTE SE
ENCUENTRE CASADO BAJO EL REGIMEN DE SOCIEDAD CONYUGAL, SE INCLUIRA
EL SIGUIENTE CAPITULO]

F). - LA OBLIGACION SOLIDARIA que otorga(n) [EN ESTE ESPACIO SE
ANOTARA EL NOMBRE COMPLETO DEL O DE LOS OBLIGADO(S) SOLIDARIO(S)], a
fin de cumplir las obligaciones de pago en su totalidad, a quien(es) en lo sucesivo se le(s)
denominara como el(los) “OBLIGADO(S) SOLIDARIO(S)”, a favor de la “ACREDITANTE”
y el “FOVISSSTE”, representados como se ha indicado; y

G). - CLAUSULAS GENERALES NO FINANCIERAS que convienen por una parte la
“ACREDITANTE” y el “FOVISSSTE”, representados como ha quedado dicho, y por otra
parte, [EN ESTE ESPACIO SE ANOTARA EL NOMBRE COMPLETO
DEL(OS) ACREDITADO(S)], en lo sucesivo el “LA PARTE ACREDITADA”.



Dichos actos tienen lugar de conformidad con los apartados de antecedentes,
declaraciones, capitulos y clausulas que a continuacion se detallan:

[NOTA: SE DEBERA DEJAR CONSTANCIA DEL ESTADO CIVIL DEL (OS)
ACREDITADO (S), OBLIGADO(S) SOLIDARIO(S) Y GARANTES HIPOTECARIOS, EN
LOS DATOS GENERALES QUE INCORPORA EL NOTARIO PUBLICO, DEBIENDOSE
PRECISAR EL REGIMEN PATRIMONIAL DEL MATRIMONIO Y LOS DATOS DE
IDENTIFICACION DEL ACTA DE MATRIMONIO QUE LO ACREDITE, COMO PUEDEN
SER EL NUMERO DE PARTIDA, FOLIO, LIBRO, JUZGADO Y DEMAS DATOS DE
IDENTIFICACION QUE PROCEDAN].

[NOTA: EN EL TEXTO DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES Y DECLARACIONES
DEL PRESENTE CONTRATO SE INCLUYEN OPCIONES DE TEXTO EN SINGULAR Y
PLURAL, CON EL UNICO PROPOSITO DE QUE SEAN UTILIZADAS, PARA LOS
ESQUEMAS DE CREDITOS INDIVIDUAL Y MANCOMUNADO DEL FOVISSSTE, SEGUN
APLIQUE.]

ANTECEDENTES
|.- TITULO DE PROPIEDAD.

NOTA: En este apartado el Notario bajo su mas estricta responsabilidad debera
relacionar la escritura publica de adquisicion de la propiedad del inmueble que sera
hipotecado, describiendo la ubicacion, superficie, medidas y linderos; teniendo a la
vista el primer testimonio con datos de inscripcién en el Registro Publico de la
Propiedad respectivo, mediante el cual "LA PARTE VENDEDORA" adquirié la
propiedad.

Si setratade un inmueble sujeto al régimen de propiedad en condominio o lotificado,
el Notario bajo su estricta responsabilidad, debera transcribir en la escritura
respectiva los datos que interesen para esta operacion, tales como numero de
escritura, fechade lamisma, etc., incluyendo el indiviso y ladescripciéon delos bienes
de propiedad de uso comun, en su caso, incluyendo los datos de inscripcién en el
Registro Publico de la Propiedad correspondiente.

Por ningin motivo “LA ACREDITANTE” aceptara en garantia hipotecaria, inmuebles
cuyos antecedentes de propiedad deriven de: (i) inmatriculacién administrativa o
judicial; (ii) informaciéon ad perpetuam o testimonial; (iii) aquellos sobre los cuales
exista alguna limitacion de dominio como usufructo, servidumbre, limitacién de uso
de suelo y ambientales; (iv) de procesos de regularizacion territorial de organismos
publicos, ya sean federales o locales; (v) de bienes ejidales no desincorporados de
tal régimen y cuya primera enajenacion no cumpla con la legislacion en la materia;
(vi) inmuebles destinados para hospitales, escuelas, asilos, orfanatos o similares;
(vii) inmuebles cuya propiedad sea Federal, Estatal o Municipal;(viii) inmuebles
adquiridos por donacidon cuando no haya transcurrido mas de 5 aflos desde la
transmisién de la propiedad; e (ix) inmuebles cuyos titulos de propiedad provengan
de procedimientos judiciales seguidos en rebeldia.



. CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO. - (o
LOTIFICACION, segun sea el caso). -

. INMUEBLE OBJETO DE LA OPERACION. — NOTA: EN ESTE ESPACIO SE
INCLUIR LOS DATOS DE LA ESCRITURA Y UBICACION DEL INMUEBLE, EN
ADELANTE “EL INMUEBLE”.

NOTA: EN CASO DE QUE NO EXISTA UN GRAVAMEN, SE DEBERA INCLUIR EL
SIGUIENTE NUMERAL

IV. GRAVAMENES.- “El INMUEBLE” a que se refiere el ANTECEDENTE
[COLOCAR EL NUMERO DE ANTECEDENTE RESPECTIVO] de este
instrumento, se encuentra libre de todo gravamen y limitacion de dominio, no
teniendo inscrita declaratoria alguna que establezca provisiones, usos, reservas o
destinos, ni esta afectado por obras de planificacién, ni por reclamaciones agrarias,
ni forma parte de ningan nucleo ejidal ni comunal, agregando que no se encuentra
expropiado ni afectado en forma alguna como lo demuestra con el Certificado de
Inexistencia de Gravamenes NOTA: EN EL SUPUESTO DE QUE LA
LEGISLACION LOCAL PREVEA LA ANOTACION DE AVISO CAUTELAR O
AVISO PREVENTIVO O PRIMER AVISO O SEGUN APLIQUE, EN ESTE
ESPACIO SE DEBERA INCLUIR EL SIGUIENTE TEXTO: con la anotacion del

vigente, de fecha expedido por el Registro Publico

de la Propiedad de , que el suscrito notario agrega al apéndice de
esta escritura con el numeral “_”, asi como a los testimonios que de la presente se
expidan.

NOTA: EN CASO DE QUE EXISTA UN GRAVAMEN, ESTE SIEMPRE SE DEBERA
CANCELAR SIMULTANEAMENTE EN EL MISMO INSTRUMENTO Y SE DEBERA
AGREGAR EL SIGUIENTE NUMERAL EN LUGAR DE LA FRACCION ANTERIOR:

IV. GRAVAMENES.- El gravamen que pesa sobre “EL INMUEBLE” a que se refiere el

ANTECEDENTE [COLOCAREL NUMERO DE ANTECEDENTE RESPECTIVO]
de este instrumento, en virtud de que la hipoteca a que se hace referencia en el
ANTECEDENTE [COLOCAR EL NUMERO DE ANTECEDENTE RESPECTIVQ]

de este instrumento, no tiene razon de ser, toda vez que sera cancelada en esta misma
escritura, no teniendo inscrita declaratoria alguna que establezca provisiones, usos,
reservas o destinos, ni esta afectado por obras de planificacién ni por reclamaciones
agrarias, ni forma parte de ningin nucleo ejidal ni comunal, agregando que no se encuentra
expropiado, ni afectado en forma alguna, segln consta en el certificado de existencia o
inexistencia de Gravamenes NOTA: EN ESTE ESPACIO SE DEBERA INCLUIR EL
SIGUIENTE TEXTO, EN EL SUPUESTO DE QUE LA LEGISLACION LOCAL PREVEA
LA ANOTACION DE AVISO CAUTELAR O AVISO PREVENTIVO O PRIMER AVISO O

SEGUN APLIQUE: con la anotacion del vigente, expedido por el
Registro Publico de la Propiedad de , el dia del mes de
de dos mil , que el suscrito notario agrega al apéndice de este

escritura con el nimero (_).

NOTA: En caso de existir algun gravamen o limitacion, el Notario bajo su estricta
responsabilidad, por ningin motivo debera celebrar la escritura de apertura de
crédito, hasta en tanto no se haya cancelado el gravamen o limitacion respectivos.




Asimismo, el Notario debera solicitar personalmente y no por conducto de terceros
el certificado de existencia o inexistencia de gravamenes y debera firmar la presente
escritura, siempre que la anotacion preventiva se encuentre vigente. En caso de que
la legislacién local no prevea la presentacion y existencia de anotacion preventiva al
momento de solicitar el certificado de existencia o inexistencia de gravamenes
respectivo, entonces, se debera contar con dicho certificado expedido por un tiempo
no mayor a 48 horas previas a la fecha de firma. En ningln caso y por ningdn motivo
se debera firmar sin contar con el certificado de existencia o inexistencia de
gravamenes respectivos, a menos que la cancelacion de hipoteca se haga en forma
simultanea, en este mismo instrumento.

V. SITUACION FISCAL.-

NOTA: ElI Notario deberd solicitar que se acredite el pago de, entre otras
contribuciones, segun lalegislacion local, el impuesto predial y derechos por servicio
de suministro de agua, con las boletas de pago suficientes, constancias, informes,
certificados de no adeudo y/o deméas documentacidn, comprobantes originales que
se agregaran al apéndice de la escritura; o copia de los originales, manifestando que
tuvo los originales a la vista y los entregé6 a “LA PARTE COMPRADORA”.

El Notario bajo su responsabilidad, vigilara que las boletas de pago del impuesto
predial y derechos por servicio de suministro de agua, sean individuales cuando
proceday que correspondan al inmueble objeto de la garantia. Por ningn motivo, se
podran aceptar boletas de pago globales en general.

Para el caso de que en el lugar donde se elabore la escritura, existan diversas
obligaciones por la legislacion local aplicable, deberan cumplirse las disposiciones
gue deriven de la misma y relacionarse como ANTECEDENTE, agregando a la
presente escritura la documentacién que compruebe el cumplimiento de tales
obligaciones.

VI. AVALUO VIGENTE. -

NOTA: SE DEBERA RELACIONAR EL AVALUO DEL INMUEBLE PRACTICADO POR

PERITO AUTORIZADO O UNIDAD DE VALUACION FACULTADA POR LA
AUTORIDAD CORRESPONDIENTE Y AGREGARLO AL APENDICE DE LA
ESCRITURA.

VIl. ESTADO CIVIL DE “LA PARTE VENDEDORA”. -

NOTA: SE DEBERA SENALAR EL ESTADO CIVIL Y EN SU CASO REGIMEN
CONYUGAL DE LA “LA PARTE VENDEDORA” (RELACIONAR ACTA DE
MATRIMONIO, DIVORCIO, O LA QUE EN SU CASO SEA NECESARIA PARA
ACREDITAR SU CAPACIDAD JURIDICA PARA FORMALIZAR LA VENTA).

VIIl. ESTADO CIVIL DE “LA PARTE ACREDITADA”. -

NOTA: SE DEBERA SENALAR EL ESTADO CIVIL Y EN SU CASO REGIMEN
CONYUGAL DEL(OS) ACREDITADO(S), PARA CREDITOS MANCOMUNADOS SE
DEBERA AGREGAR EL ACTA DE MATRIMONIO O TESTIMONIO DE LA FE DE




HECHOS ANTE NOTARIO O DE UN JUEZ CIVICO QUE CERTIFIQUE EL
CONCUBINATO.

IX. CARTA DE ENTREGA - RECEPCION DE LA VIVIENDA. - Suscrita por
[EN ESTE ESPACIO SE ANOTARA EL NOMBRE COMPLETO DE LA(S) PERSONA(S)
QUE COMPAREZCA(N) COMO ACREDITADO(S)], en la cual “LA PARTE
COMPRADORA” manifieste su aceptacion de la vivienda en condiciones de habitabilidad
y servicios, que cumplan con lo dispuesto en las normatividad vigente y aplicable del
“FOVISSSTE” al otorgamiento de créditos, y agregarla al apéndice de la escritura.

X. CARTA DE CONOCIMIENTO.- De “LA PARTE ACREDITADA” referente al apoyo que
otorga el “FOVISSSTE”, para el pago del 50% (cincuenta por ciento) de los gastos de
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, del “MUTUO”, de acuerdo a lo estipulado
en el articulo 186 (ciento ochenta y seis) de la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado en los sucesivo el “ISSSTE” y la normatividad
vigente y aplicable al Otorgamiento de Créditos del Fondo de la Vivienda del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado y agregarla al apéndice de
la escritura.

XI. USO DE SUELO. - [NOTA: EN CASO DE QUE DE ACUERDO A LA LEGISLACION
LOCAL SEA OBLIGATORIO EL PRESENTE DOCUMENTO, SE DEBERA CONTAR CON
EL MISMO PREVIO A LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO] y agregarla al apéndice
de la escritura.

Xll.  CARTA DE INSTRUCCION DE DESCUENTO. - En la que “LA PARTE
ACREDITADA” otorga de forma expresa su consentimiento e instruye en forma
IRREVOCABLE, a la DEPENDENCIA o “AFILIADA” en la cual presta sus servicios que
descuente quincenalmente de sus percepciones en némina el monto ahi indicado. El cual
serd utilizado para cubrir el pago de su crédito con la institucion bancaria y agregarla al
apéndice de la escritura.

Xlll. COMPROBANTES DE PAGO ORIGINALES. - Emitidos por la “AFILIADA” del que
sea empleado “LA PARTE ACREDITADA”, con lo que se demuestre la relacion laboral
vigente y agregarlos al apéndice de la escritura.

XIV. CARATULA DE CREDITO. - Agregarla al apéndice de la escritura.

XV. CONTRATO DE CREDITO. - Agregarla al apéndice de la escritura.

Enterados de las penas en que incurren quienes declaran con falsedad ante notario, en
términos de los articulos de la Ley del Notariado de
[ANOTAR LA ENTIDAD FEDERATIVA]; asi como
el articulo 247 (doscientos cuarenta y siete), fraccion | y demas aplicables del Cédigo Penal
Federal, ambos para, bajo protesta de decir verdad, en lo que a cada uno corresponde, los
comparecientes expresan las siguientes:

DECLARACIONES
|.- DECLARA EL “FOVISSSTE” POR CONDUCTO DE SU MANDATARIA, QUE:

I.1. El Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado en lo
sucesivo el “ISSSTE”, es un Organismo Descentralizado de la Administraciéon Publica




Federal con personalidad Juridica y patrimonio propios, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 1° (primero), 3° (tercero) fraccion | (uno romano) y 45 (cuarenta y cinco) de la
Ley Organica de la Administracion Publica Federal; y 5°(quinto), 207 (doscientos siete) y
228 (doscientos veintiocho) de la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado, asi como 5 (cinco), 14 (catorce) y 15 (quince) de la Ley Federal
de las Entidades Paraestatales.

I.2. Que tiene por objeto la administraciébn de los seguros, prestaciones y servicios del
régimen obligatorio de seguridad social, a que aluden los articulos 3° (tercero), 4° (cuarto)
y 5° (quinto) de la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores
del Estado.

I.3. El “ISSSTE” para el ejercicio de sus funciones y atribuciones, en los términos
establecidos por los articulos 207 (doscientos siete) y 208 (doscientos ocho) fraccion X
(romano) de la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado, podra celebrar toda clase de actos juridicos o contratos para el cumplimiento de
sus fines.

[.4. El “FOVISSSTE” es una unidad administrativa desconcentrada del “ISSSTE”, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 123 (ciento veintitrés) apartado B, fraccion Xl
(romano), inciso f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 5 (cinco) y
167 (ciento sesenta y siete) de la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado; 2 (dos) fraccién VIl (romano), 3 (tres) fracciéon Il (romano) y 63
(sesentay tres) del Estatuto Organico del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado; y 2 (dos) del Reglamento Orgéanico del “FOVISSSTE”, el cual
tiene por objeto establecer y operar un sistema de financiamiento que permita a los
trabajadores obtener crédito barato y suficiente, mediante préstamos con garantia
hipotecaria, en los casos que expresamente determine la Comision Ejecutiva y que dichos
préstamos se haran hasta por dos ocasiones, una vez que el primer crédito se encuentre
totalmente liquidado bajo los términos establecidos en la normatividad aplicable.

I.5. De conformidad con lo dispuesto por las “Reglas para el Otorgamiento, formalizacion y
recuperacion de créditos del Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado”, aprobadas por la Junta Directiva del “ISSSTE”,
mediante Acuerdo 63.1379.2022 (sesenta y tres punto mil trescientos setenta y nueve punto
dos mil veintidés) publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el veintisiete de diciembre
del afio dos mil veintidos, en lo sucesivo “LAS REGLAS”, esta en aptitud de celebrar el
presente instrumento a fin de que se otorgue “LA PARTE ACREDITADA” un crédito bajo
el esquema de financiamiento “FOVISSSTE PARA TODOS”.

[NOTA: EN CASO DEL SEGUNDO CREDITO DEL ESQUEMA  DE
COFINANCIAMIENTO OTORGADO POR EL FOVISSSTE, SE DEBERA INCLUIR
ADICIONALMENTE AL PRESENTE NUMERAL 1.5, EL SIGUIENTE PARRAFO:

Ademas, de acuerdo con lo previsto en las “LAS REGLAS”; el “FOVISSSTE” esta en
condiciones de otorgar un SEGUNDO CREDITO bajo los términos, modalidades,
proporciones y condiciones establecidas en “LAS REGLAS”, bajo el esquema de
financiamiento “FOVISSSTE PARA TODOS” y al tenor del presente contrato de “MUTUO”
con interés y garantia hipotecaria.

I.6. De acuerdo al Convenio de Concertacion de Acciones suscrito el dia 30 de mayo de
2024 celebrado entre el “FOVISSTE” y el “BANCO”, “FOVISSSTE PARA TODOS” es un




crédito en coparticipacion en el que el “FOVISSSTE” otorgara mediante un contrato de
“MUTUO”, un monto equivalente al saldo de la Subcuenta de Vivienda del Sistema de
Ahorro para el Retiro (SAR) del trabajador y en su caso, coparticipard con un monto
determinado del “CREDITO”. El recurso restante sera aportado mediante un contrato de
apertura de crédito hipotecario, en adelante “CREDITO”, otorgado por “BBVA MEXICO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BBVA MEXICO” y cuyo saldo se denominara en “PESOS”. El “FOVISSSTE”, a su vez,
administrara el “CREDITO?”, a fin de solicitar a la “AFILIADA” el descuento a la némina de
“LA PARTE ACREDITADA” y transferir a “BBVA MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO” los
recursos descontados para que amorticen al “CREDITO”.

I.7 Por otro lado el “FOVISSSTE” otorgé el mandato con representacion a “BBVA
MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO” bajo el nimero de escritura 157,074 (ciento cincuenta y
siete mil setenta y cuatro) de fecha 22 (veintidés) de julio de 2024(dos mil veinticuatro), ante
el Licenciado Luis Felipe Morales Viesca Notario Publico numero 60 (sesenta) de la Ciudad
de México, con el propdsito de que éste cuente con las facultades suficientes, para la
celebrar a su nombre y representacion los contratos de “MUTUO”.

I.8 Comparece a la celebracion de este acto debidamente representado por el(los)

sefor(es) , como lo acredita(n) con la(s) escritura(s) numero(s) de fecha
__de , otorgada(s) ante el sefior Licenciado , titular de la notaria
ndamero de , manifestando bajo protesta de decir verdad que las

facultades con que comparecen no les han sido modificadas o revocadas en forma alguna
a la fecha de la presente escritura.

Il.- DECLARA LA “ACREDITANTE”, QUIEN A SU VEZ COMPARECE, POR
CONDUCTO DE SUS REPRESENTANTES, QUE:

II.1. Es una Institucién de Crédito, legalmente constituida, conforme a las leyes de los
Estados Unidos Mexicanos y debidamente autorizada por la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico para operar como una Institucién de Banca Mdltiple, como lo acredita con
la escritura nimero 8,525 (ocho mil quinientos veinticinco) de fecha 8 (ocho) de octubre de
1945 (mil novecientos cuarenta y cinco), otorgada ante la fe de Licenciado Tomas O’
Gorman, en aquel entonces titular de la Notaria nimero 1 del Distrito Federal (actualmente
Ciudad de México), la cual quedé inscrita en el libro tercero de la Seccién de Comercio del
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, volumen 207, a
fojas 310 y bajo el nimero 53.

[I.2. Mediante Escritura Publica nimero 125,015 (ciento veinticinco mil quince) de fecha 4
(cuatro) de septiembre de 2019 (dos mil diecinueve), ante el notario No. 137 del Distrito
Federal (ahora Ciudad de México), Licenciado Carlos de Pablo Serna, debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, con el folio
mercantil 64010-1, se hizo constar la reforma integral de sus estatutos sociales.

1.3 Mediante Escritura Puablica namero 129,253 (ciento veintinueve mil doscientos
cincuenta y tres), de fecha 12 (doce) de agosto de 2021 (dos mil veintiuno), otorgada ante
la fe publica del Licenciado Carlos de Pablo Serna, titular de la Notaria 137 de la Ciudad de
México, se hizo constar el cambio de denominacion del “BANCO”, debidamente inscrita en



el Registro Publico de la Propiedad y Comercio de la Ciudad de México, con el folio
mercantil 64010-1, el 20 (veinte) de septiembre de 2021 (dos mil veintiuno).[NOTA: SE
DEBERA RELACIONAR LOS DATOS DE LA ESCRITURA EN LA QUE CONSTE ULTIMA
MODIFICACION O COMPULSA DE LOS ESTATUTOS SOCIALES DE LA ENTIDAD
FINANCIERA, MISMOS QUE SERAN PROPORCIONADOS POR EL AREA JURIDICA DE
“LA ACREDITANTE”]

II.4. Conoce y manifiesta su conformidad de sujetar su intervencién a lo dispuesto en el
“Programa de Financiamiento 2024 del Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado”, aprobado mediante Acuerdo o
7374.936.2023, (siete mil trescientos setenta y cuatro punto novecientos treinta y seis punto
dos mil veintitrés), emitido por la Comision Ejecutiva del “FOVISSSTE”, ratificado por la
Junta Directiva del “ISSSTE”, mediante Acuerdo 58.1383.2023 (cincuenta y ocho punto mil
trescientos ochenta y tres punto dos mil veintitrés), publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 12 de marzo de 2024; asi como el “Programa de Crédito 2024 aprobado
mediante Acuerdo 7372.936.2023 (siete mil trescientos setenta y dos punto novecientos
treinta y seis punto dos mil veintitrés) emitido por la Comision Ejecutiva del “FOVISSSTE”,
ratificado por Junta Directiva del “ISSSTE” mediante Acuerdo 57.1383.2023 (cincuenta y
siete, punto, mil trescientos ochenta y tres, punto, dos mil veintitrés) Publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 4 de marzo de 2024, asi como aquellos que lo sustituyan en
adelante “LOS PROGRAMAS”.

Ademas, manifiesta que conoce y esta conforme con el contenido y alcance de “LAS
REGLAS” y la demas normatividad vigente y aplicable que rige el otorgamiento de crédito
del “FOVISSSTE”, por lo que acepta su validez y reconoce el alcance de las obligaciones
contraidas, asi como de los procedimientos correspondientes.

Lo anterior, con la finalidad de operar el esquema “FOVISSSTE PARA TODOS” primer
crédito, segundo crédito y mancomunado, segun aplique, para adquisicion de vivienda,
conforme a las politicas y lineamientos de los citados Programas, mismos que fueron
instaurados por el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado, a través de su Fondo de la Vivienda, con el propdsito de satisfacer la demanda de
vivienda por parte de sus trabajadores derechohabientes, quienes finalmente seran los
titulares ultimos de los derechos de crédito respectivos.

[NOTA: EN CASO DEL SEGUNDO CREDITO DEL ESQUEMA  DE
COFINANCIAMIENTO OTORGADO POR EL FOVISSSTE, SE DEBERA INSERTAR EL
SIGUIENTE PARRAFO EN SUSTITUCION DEL ANTERIOR:

Lo anterior, con la finalidad de operar el esquema de “FOVISSSTE PARA TODOS”, en
la modalidad del segundo crédito para adquisicion de vivienda, conforme a las politicas y
lineamientos del citado Programa, mismo que fue instaurado por el Instituto de Seguridad
y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado, a través de su Fondo de Vivienda,
con el propésito de satisfacer la demanda de vivienda por parte de sus trabajadores
derechohabientes, quienes finalmente seran los titulares ultimos de los derechos de
crédito respectivos.

[I.5. Cuenta con las facultades suficientes para la originacion y formalizacién de los
instrumentos en los que se haga constar el otorgamiento de créditos hipotecarios para
vivienda a los trabajadores afiliados al Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los



Trabajadores del Estado, en cumplimiento a los esquemas de financiamiento autorizados
por el “FOVISSSTE”.

[1.6. Dentro de su objeto se encuentra considerado el otorgamiento de préstamos para la
adquisicion de vivienda, asi como los esquemas de financiamiento autorizados por el
“FOVISSSTE”.

II.7. Suscribird el contrato de apertura de crédito, en adelante el “CREDITO”, de
conformidad con lo establecido en el Convenio de Concertacion de Acciones, sus anexos
(y en su caso convenios modificatorios y adendas) celebrados con el “FOVISSSTE”.

[1.8. Sus representantes cuentan con poderes y facultades suficientes para obligarse en el
presente acuerdo de voluntades, seguin consta en la escritura publica numero 113,488
(ciento trece mil cuatrocientos ochenta y ocho) de fecha 11 (once) de septiembre de 2023
(dos mil veintitrés), otorgada ante la fe del Licenciado Guillermo Oliver Bucio, titular de la
Notaria numero 246 de esta Ciudad de México, actuando como asociado y en el protocolo
de la notaria 212 de la Ciudad de México, de la que es titular el Licenciado Francisco I.
Hugues Vélez; y, segun la escritura 123,354 (ciento veintitrés mil trescientos cincuenta y
cuatro) de fecha 01 (uno) de febrero de 2019 (dos mil diecinueve), otorgada ante la fe del
Licenciado Carlos de Pablo Serna, titular de la Notaria nUmero137, de la Ciudad de México,
respectivamente, quienes manifiestan que a la fecha de celebracion del presente convenio
no les han sido modificadas, revocadas o limitadas de forma alguna.

[NOTA: LA “MANDATARIA” VERIFICARA FiSICAMENTE QUE LA DESCRIPCION
DEL “INMUEBLE” OBJETO DEL CONTRATO COINCIDA CON EL AVALUO]

[1.9. Previamente a la suscripcion de este instrumento, ha verificado la ubicacién de “EL
INMUEBLE” materia de la adquisicién con los recursos del “CREDITO” y “MUTUO?” objeto
de los contratos que se consignan en este instrumento corresponde a los datos sefialados
en el avalto de “EL INMUEBLE” y en el Sistema Integral de Originacion del “FOVISSSTE”;
y que dicho “INMUEBLE” cumple con los requisitos establecidos en “LAS REGLAS” y
demas disposiciones internas vigentes y aplicables.

[1.10. Manifiesta que se ha cerciorado de que “LA PARTE ACREDITADA” se encuentra en
pleno uso de sus capacidades y cumple(n) con los requisitos para el otorgamiento del
“MUTUO” previsto por el “FOVISSSTE”, verificando que a la fecha de suscripcion del
presente instrumento, “LA PARTE ACREDITADA” no se encuentra tramitando ante el
“ISSSTE”, dictamen de invalidez o incapacidad total permanente generado por un
padecimiento de forma manifiesta y prolongada causados por enfermedades o riesgos de
trabajo.

11.11. El presente contrato se encuentra debidamente inscrito en el Registro de Contratos
de Adhesion de la CONDUSEF bajo el nimero RECA 0305-138-041066/03-01854-0725
[NOTA: SE DEBERA VERIFICAR QUE ESTE NUMERO COINCIDA CON EL QUE SE
INDICA EN LA PARTE INFERIOR DE LA CARATULA DE CREDITO].

Iil.- DECLARA (N) EL(LOS) “ACREDITADO(S)” QUE:

[11.1. Es su intencion adquirir “EL INMUEBLE” a que se hace referencia en el antecedente

[COLOCAR EL NUMERO DE ANTECEDENTE RESPECTIVO] de este
instrumento y que sabe(n) y le(s) consta que el mismo, esta completamente terminado y
gque cuenta con todos los servicios de habitabilidad.



[l1.2. A la fecha de celebracion del presente contrato, es (son) derechohabiente(s) del
“FOVISSSTE” y que present6 (presentaron) la documentacion relativa para ser sujeto(s)
de crédito de acuerdo con las disposiciones reglamentarias vigentes y aplicables del
“FOVISSSTE” y que cuenta con mas de 18 (dieciocho) meses o bien 9 (nueve) bimestres
de “APORTACIONES” realizadas a su favor en la Subcuenta del Fondo de la Vivienda de
la cuenta individual del sistema de ahorro para el retiro. [NOTA: SE DEBERA VERIFICAR
QUE DICHA SUBCUENTA SE ENCUENTRE VIGENTE Y QUE EL(LOS)
ACREDITADO(S) NO HA(N) HECHO USO DE LA(S) MISMA(S)].

111.3. Expresamente reconoce (n) que tanto el “MUTUO” como el “CREDITO” se otorgan
en los términos de la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores
del Estado y deméas normatividad que rige al “FOVISSSTE” y est4 de acuerdo en que el
monto de los mismos se constituya en funcién de su sueldo basico mas la compensacion
garantizada, reportados por la “AFILIADA”.

lll.4. Asimismo, manifiesta(n) que conoce(n) el contenido de lo dispuesto en “LOS
PROGRAMAS” y en “LAS REGLAS”.

[11.5. Manifiesta(n) bajo protesta de decir verdad, que no ha(n) sido beneficiado(s) con algin
otro préstamo o crédito para adquisicion, ampliacion, mejoramiento, reparacion,
construcciéon de vivienda o de redencién de pasivos hipotecarios, por parte del
“FOVISSSTE”, con anterioridad a la celebracion de este contrato.

[NOTA: EN CASO DEL SEGUNDO CREDITO DEL ESQUEMA  DE
COFINANCIAMIENTO OTORGADO POR EL FOVISSSTE, SE DEBERA INCLUIR COMO
NUMERAL 1I1.5 LOS SIGUIENTES DOS PARRAFOS EN SUSTITUCION DEL ANTERIOR:

[11.5. Manifiesta(n), bajo protesta de decir verdad, que esta(n) ejerciendo el derecho a su
segundo crédito para adquisicion de VIVIENDA NUEVA O USADA, contraido bajo el
esquema de financiamiento “FOVISSSTE PARA TODOS”.

Al respecto, declara(n) que esta(n) ejerciendo el derecho a su segundo crédito por cumplir
con los requisitos previstos en “LAS REGLAS”, habiendo liquidado su primer crédito en
fecha y de manera regular, para lo cual, se adjunta al presente la Constancia Finiquito
expedida por la Jefatura del Departamento de Vivienda en , de fecha

111.6. Manifiesta(n) su conformidad y acepta(n) que ejerce(n) el “CREDITO” y el “MUTUO”
bajo el esquema de cofinanciamiento autorizado por la “ACREDITANTE” y el
“FOVISSSTE”, bajo el esquema de financiamiento “FOVISSSTE PARA TODOS”, motivo
por el que se obliga(n) en los términos y condiciones que en este instrumento se pactan en
cada uno de los contratos correspondientes.

1.7 Tiene(n) conocimiento de que obtiene(n) un “CREDITO” de la “ACREDITANTE” y el
“MUTUO” del “FOVISSSTE”, reconociendo en este acto que comprende y esta conforme
con las condiciones de financiamiento expuestas en el presente.

[11.8. A la fecha de firma de la presente escritura tiene una relacion laboral vigente, con la
“AFILIADA”, la cual acredita a través de sus comprobantes de pago originales
correspondientes a tres meses inmediatos anteriores a la firma del presente instrumento,
que agrego al apéndice con el nimero (__), y no presenta(n) padecimiento generado




de forma manifiesta y prolongada causado por enfermedades o riesgos de trabajo que
pudieran derivar en invalidez o por incapacidad total permanente, manifestando que
tampoco la estd tramitando ante el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado.

Especificamente, reitera(n) que no esta(n) en proceso de dictamen para el otorgamiento de
pension temporal o definitiva por invalidez o incapacidad total, parcial o temporal, o bien,
para los casos de retiro voluntario conforme a la “LEY DEL ISSSTE”, en virtud de que no
padece(n) ningun sintoma producto de alguna enfermedad que pudiera originar un
padecimiento de gravedad o terminal que limite o imposibilite continuar su actividad laboral,
ni alguno generado por riesgos de trabajo.

Asimismo, manifiesta que no se encuentra bajo ningun procedimiento jurisdiccional que
pudiese determinar la aplicacion de "DESCUENTOS" por concepto de pensién alimenticia,
por lo que esta en condiciones de obligarse a la amortizacion de los “CREDITOS” hasta su
total liquidacién, en los términos y condiciones pactados en el presente instrumento.

[NOTA: EN CASO QUE LA PARTE ACREDITADA TENGA DESCUENTO POR
PENSION ALIMENTICIA DEBERA INCLUIRSE EL SIGUIENTE PARRAFO Y ELIMINAR
EL ANTERIOR; SITUACION QUE DEBERA INFORMAR LA ENTIDAD FINANCIERA EN
LA CARTA DE INSTRUCCION NOTARIAL.

Manifiesta(n) el(los) “ACREDITADO(S)” que a la fecha le(s) son aplicados descuentos de
ndmina por concepto de pension alimenticia, siendo su sueldo base restante, suficiente para
amortizar los “CREDITOS” consighados en el presente instrumento.

[11.9. Eligi6(Eligieron) libremente la vivienda objeto de esta escritura y sabe(n) y le(s) consta
que la obligacién de responder de cualquier falla técnica, vicio oculto, deterioro o
irregularidad, que presente “EL INMUEBLE”, es unica y exclusiva de “LA PARTE
VENDEDORA”, sin que le(s) asista razdn alguna para ejercer accion legal en contra de
“BBVA MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO” y/o del “FOVISSSTE”, toda vez que el primero Gnicamente
otorga el “CREDITO” y formaliza el “MUTUO” como mandataria y el segundo sélo autoriza
el otorgamiento del “MUTUO” destinado para la adquisicion de la vivienda.

[11.10. Acepta(n) que en caso de despojo o invasibn de “EL INMUEBLE”, le(s)
corresponderd en exclusiva la interposicion y seguimiento de las acciones civiles y/o
penales respectivos, teniendo la obligacién de realizar todas y cada una de las acciones
legales procedentes para garantizar el resguardo de “EL INMUEBLE” dado en garantia
hipotecaria con el fin de salvaguardar su valor, debiendo notificar tal hecho al
“FOVISSSTE” y al “ACREDITANTE”, en su caracter de “GARANTES HIPOTECARIOS”.

[11.11. Previo a la firma del presente instrumento, ha liquidado a la “LA PARTE
VENDEDORA”, todos los gastos que se obligd a cubrir con motivo de la compraventa de
“EL INMUEBLE” que adquiere, incluyendo la cantidad que por concepto de enganche
hubiese(n) entregado a “LA PARTE VENDEDORA”, conforme se establece en las
condiciones de financiamiento y las politicas de crédito del “FOVISSSTE” y en
consecuencia de lo anterior en este acto libera(n) a “BBVA MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
MEXICO” y al “FOVISSSTE”, de cualquier responsabilidad de toda indole en la que
pudieran incurrir en caso de que “LA PARTE VENDEDORA” no haya cobrado dichos
gastos a “LA PARTE COMPRADORA”. [NOTA: EL NOTARIO VERIFICARA QUE NO



EXISTAN OTROS ADEUDOS A CARGO DE LA PARTE ACREDITADA, QUE DEBA
PAGAR A LA PARTE VENDEDORA PREVIO A LA FIRMA DE LA PRESENTE
ESCRITURA, DIVERSOS AL ENGANCHE]

[11.12. Tiene conocimiento del contenido y alcance del Articulo 115 (ciento quince) de la Ley
de Instituciones de Crédito, manifestando que todas las transacciones, depésitos y demas
actos que se llegaren a realizar al amparo de este instrumento, han sido y serdn con dinero
producto del desarrollo normal de sus actividades y que tales recursos en ningan caso han
provenido de actividades ilicitas que tengan o puedan representar la comisién de cualquier
delito y en especial del previsto en el articulo 400 (cuatrocientos) BIS del Cédigo Penal
Federal.

[11.13. Autoriza al “FOVISSSTE” y la “ACREDITANTE” a llevar a cabo investigaciones
periddicas sobre el historial crediticio en la Sociedad de Informacién Crediticia que estime
conveniente, durante todo el tiempo en que mantenga una relacion juridica con el
“FOVISSSTE”, y conoce(n) la naturaleza y el alcance de la informaciéon que proporcionan
las Sociedades de Informacién Crediticia, asi como las implicaciones que puedan generar
el hecho de estar registrado(s) por el incumplimiento en el pago del “MUTUO” otorgado y
que el historial crediticio podra servir de base para aprobacion de futuros préstamos con el
“FOVISSSTE” o alguna otra institucién crediticia.

[11.14 Que la informacién que ha(n) presentado al “FOVISSSTE” y la “ACREDITANTE”,
para el otorgamiento de los créditos, refleja de manera exacta y fiel su situacién econémica,
por lo cual, no se ha incurrido en ninguno de los supuestos del articulo 112 (ciento doce)
de la Ley de Instituciones de Crédito, que se refiere a las sanciones aplicables a las
personas que con el propésito de obtener créditos, proporcionen datos falsos a las
instituciones de crédito, manifestando que conoce(n) el texto y alcance legal del precepto
citado.

[11.15. Manifiesta(n) que, a la celebracion del presente instrumento, el “FOVISSSTE” y la
“ACREDITANTE” le(s) han informado el contenido y alcance del mismo, los cargos,
comisiones o gastos que se generaran por los “CREDITOS” que en su caso se otorguen,
los descuentos o bonificaciones a los que tendra derecho, asi como el Costo Anual Total
(CAT) correspondiente, el cual se proporciona para fines informativos y de comparacion
exclusivamente.

[11.16. Manifiesta(n) que esta(n) enterado(s) y se encuentra(n) de acuerdo con los
procedimientos de contratacion de los seguros aplicables a este contrato de crédito. La
“ACREDITANTE” le (s) informd que la contratacion del presente crédito contempla los
siguientes seguros:

(i) Seguro contra Dafios que pudiere sufrir “EL INMUEBLE”. Tiene conocimiento de los
requisitos que debe de contemplar este seguro, y esta(n) de acuerdo en que el
“FOVISSSTE”, a través del “ISSSTE”, realizara la contratacién del mismo con un tercero
que hara de su conocimiento de manera previa,

(i) Seguro de Vida con cobertura por fallecimiento de “LA PARTE ACREDITADA”. “LA
ACREDITANTE” ofertd y puso a disposicion de “LA PARTE ACREDITADA” dicho seguro,
con la compafiia aseguradora “BBVA SEGUROS MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, siendo opcional para “LA

PARTE ACREDITADA” la aceptacion de la contratacion con dicha compafia. Es del
conocimiento de “LA PARTE ACREDITADA” que, la contratacion del Seguro de Vida con



cobertura de fallecimiento, en el supuesto de contratarlo con “BBVA SEGUROS MEXICO”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO,
se formalizar4 mediante la suscripcion del (de los) documentos correspondientes a dicho
seguro; el cual es independiente al presente instrumento.

(iif) Seguro de Calidad. Es el seguro contratado por el “DESARROLLADOR?” a favor del
“LA PARTE ACREDITADA”, con el que deben contar las viviendas nuevas, de
conformidad con lo establecido en las “REGLAS”.

[11.17. Que reconoce (n) la legal existencia, personalidad y capacidad juridica de “BBVA
MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO” y del “FOVISSSTE?”, asi como de sus representantes para
la celebracién de los actos juridicos que se contienen en este instrumento.

[11.18. Sefala(n) la direccion de “EL INMUEBLE” como domicilio para recibir toda clase de
notificaciones, y el ubicado en , para que de manera conjunta o separada se
realicen dichas notificaciones, asi como el correo electrénico

[11.19. Que, a la fecha de firma del presente instrumento, ha pagado en su totalidad los
gastos de investigacion y andlisis de crédito.

111.20. Con anterioridad a la celebracion del presente instrumento recibié (recibieron): i) un
ejemplar de la caratula del “CREDITO” que obra en la presente escritura y que firmada de
conformidad se anexa al apéndice de esta escritura con el numero “_7; y. ii) el modelo de
clausulado que contiene los derechos y obligaciones de “LAS PARTES” que en esta

escritura se formalizan y que “LAS PARTES” asumen.

[.21. Tiene celebrado con “Nombre de la Institucion Bancaria”

, un contrato de depoésito bancario de dinero, a la vista en pesos moneda
nacional, identificado con el nimero
, [INOTA: INDICAR EL(LOS) NUMERO(S) DE CUENTA DEL
(LOS)ACREDITADO(S)]

[NOTA: EL NOTARIO DEBERA REDACTAR LAS DECLARACIONES
CORRESPONDIENTES:

IV. DECLARA “LA PARTE VENDEDORA” QUE:

[NOTA: LA SIGUIENTE DECLARACION APLICA CUANDO SOBRE EL INMUEBLE NO

EXISTE GRAVAMEN ALGUNO:

1.- “EL INMUEBLE?” est4 libre de gravamenes y sin limitacién de dominio, segin consta en
el certificado de existencia o inexistencia de Gravamenes expedido por el Registro Publico
de la Propiedad relacionado en el ANTECEDENTE [COLOCAR EL
NUMERO DE ANTECEDENTE RESPECTIVO].]

[NOTA: LA SIGUIENTE DECLARACION APLICA CUANDO SOBRE EL INMUEBLE
EXISTE UN GRAVAMEN QUE SERA CANCELADO EN EL MISMO INSTRUMENTO:
1.- “EL INMUEBLE?” esta libre de gravamenes y sin limitacién de dominio, en virtud de que
la hipoteca a que se hace referencia en el ANTECEDENTE [COLOCAR EL
NUMERO DE ANTECEDENTE RESPECTIVO] de este instrumento, segln consta en el
certificado de existencia o inexistencia de Gravamenes expedido por el Registro Publico de



la Propiedad relacionado en el ANTECEDENTE [COLOCAR EL NUMERO DE
ANTECEDENTE RESPECTIVO], sera cancelada en esta misma escritura.]

2.- “EL INMUEBLE” materia de la compraventa se encuentra al corriente en el pago del
impuesto predial y derechos por servicio de suministro de agua, segun boletas de pago con
namero de cuenta: y , respectivamente.

V.- DECLARACIONES COMUNES QUE DERIVAN DE LA LEY DE TRANSPARENCIA
Y DE FOMENTO A LA COMPETENCIA EN EL CREDITO GARANTIZADO:

[NOTA: EN CASO DE QUE NO HAYA EXISTIDO OFERTA VINCULANTE SE
ANOTARAN LAS SIGUIENTES DECLARACIONES:

En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 9 (nueve) de la Ley de Transparencia y
Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado y a las Reglas emitidas por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico:

V. 1. Que no existié oferta vinculante previa a la celebracion del contrato de “MUTUO” con
interés y garantia hipotecaria, y del contrato de apertura de crédito simple con interés y
garantia hipotecaria que se consignan en este instrumento.

V. 2. Que la “ACREDITANTE” ha explicado a “LA PARTE ACREDITADA” los términos y
condiciones definitivos de las clausulas financieras, asi como las comisiones aplicables y
deméas penas convencionales contenidas en los contratos que se consignan en este
instrumento, manifestando "LA PARTE ACREDITADA” que dicha explicacion ha sido a su
entera satisfaccion.

V. 3. Que la “ACREDITANTE” ha explicado a "LA PARTE ACREDITADA” la informacion
relativa a los “CREDITOS”, otorgados y que se formalizan en este instrumento,
manifestando "LA PARTE ACREDITADA” que dicha explicacién ha sido a su entera
satisfaccion.

V. 4. Que la “ACREDITANTE” ha informado a "LA PARTE ACREDITADA” y ésta tiene
conocimiento del contenido que deriva de la informacion, advertencias y documentacion
relativa a la pizarra de anuncios, al Costo Anual Total (CAT), al Costo Efectivo Remanente
(CER), asi como las demas mencionadas en el articulo 5 (cinco) de la “LTCG” y en las
Reglas Generales a que se refiere dicha Ley, que emite la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico y la Resolucion que establece los componentes, la metodologia de célculo y
periodicidad del Costo Anual Total que emiti6 Banco de México, ambas publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion y que las mismas son para fines informativos y de
comparacion exclusivamente, por lo que no forman parte de los términos y condiciones de
los actos juridicos que se contienen en este instrumento y, en consecuencia, la informacion
referida no es vinculante para la formalizacién del mismo.

V.5. Que ha(n) sido notificadas por el suscrito notario, de que una copia simple de esta
escritura se encuentra a su disposicion en las oficinas de la notaria a mi cargo, la cual les
sera entregada después de los 15 (quince) dias naturales siguientes a la firma de este
instrumento.

V.6. Que el avaluo de “EL INMUEBLE” objeto de los actos que se contienen en esta
escritura fue emitido por perito valuador o la Unidad de Valuacioén facultada por la Autoridad
correspondiente y con convenio de colaboracion vigente con el “FOVISSSTE”.



V.- DECLARACION DE LA “ACREDITANTE” QUE DERIVA DE LA LEY DE
TRANSPARENCIA Y DE FOMENTO A LA COMPETENCIA EN EL CREDITO
GARANTIZADO:

UNICA. Que la “ACREDITANTE” le informé a “LA PARTE ACREDITADA” previo a la
firma del presente contrato, que es un requisito para la contratacién del presente crédito,
gue éste Ultimo cuente con los siguientes seguros:

0] Seguro de Vida con cobertura de fallecimiento de “LA PARTE ACREDITADA”;
y

(i) Seguro contra Dafios, que pudiere sufrir “EL INMUEBLE”, mismo que sera
contratado por el “ISSSTE” a través del “FOVISSSTE” y est4 de acuerdo en
ello.

[NOTA: EN CASO DE APLICAR]

(iii) Seguro de Calidad, seguro contratado por el “DESARROLLADOR?” a favor del
“LA PARTE ACREDITADA”, con el que deben contar las viviendas nuevas, de
conformidad con lo establecido en “LAS REGLAS”.

[NOTA: EN CASO DE QUE LA PARTE ACREDITADA SE ENCUENTRE CASADA
BAJO EL REGIMEN DE SOCIEDAD CONYUGAL, DEBERA COMPARECER SU
CONYUGE COMO OBLIGADA(O) SOLIDARIA(O)]

VIl.- DECLARA(N) LA(EL)(LOS) “OBLIGADA(O)(OS) SOLIDARIA(O)(OS)” BAJO
PROTESTA DE DECIR VERDAD:

UNICA. - Que comparece(n) por su propio y personal derecho, en su caréacter de

“OBLIGADA(O)(OS) SOLIDARIA(O)(OS)” y “GARANTE(S) HIPOTECARIA(O)(ES)” para
responder de todas y cada una de las obligaciones que en esta escritura asume "LA PARTE
ACREDITADA” frente al “FOVISSSTE” y la “ACREDITANTE”.

Expuesto lo anterior, “LAS PARTES” convienen en obligarse al tenor de las siguientes:
CLAUSULAS

CAPITULO PRIMERO
DE LA CANCELACION DE HIPOTECA

[NOTA: EL NOTARIO PODRA UTILIZAR LA REDACCION QUE ACOSTUMBRE EN
ESTE CAPITULO]

CAPITULO [COLOCAR EL NUMERO DE CAPITULO QUE CORRESPONDA]

CONTRATO DE COMPRAVENTA

CLAUSULAS

[EL NOTARIO PODRA UTILIZAR LA REDACCION QUE ACOSTUMBRE EN ESTE
CAPITULO, DEBIENDO AGREGAR EN LA CLAUSULA RELATIVA AL PRECIO, UNA
MANIFESTACION BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE HAGA “LA PARTE



ACREDITADA”, EN EL SENTIDO DE QUE HA LIQUIDADO INTEGRAMENTE EL
IMPORTE TOTAL DEL PRECIO PACTADO CON ANTERIORIDAD AESTE ACTO, Y QUE
NO ADEUDA CANTIDAD ALGUNA AL VENDEDOR POR ESTE CONCEPTO,;
DEBIENDO AGREGAR, EN EL SENTIDO, QUE EL VENDEDOR NO SE RESERVA
ACCION ALGUNA QUE EJERCITAR EN CONTRA DEL COMPRADOR POR ESTE
CONCEPTO). SENALANDO EN SU CASO, SI EL COMPRADOR APORTARA
RECURSOS COMPLEMENTARIOS AL CREDITO OTORGADO POR EL “FOVISSSTE”
(EVITAR EL USO DEL TERMINO “ENGANCHE” YA QUE GENERARIA
CONTROVERSIA RESPECTO DEL MOMENTO EN QUE SE PERFECCIONO LA
VENTA). ASIMISMO, EL VENDEDOR DEBE DARSE POR RECIBIDO DEL PAGO TOTAL
DEL PRECIO, Y QUE POR LO TANTO TRANSMITE EL “INMUEBLE” SIN RESERVA, NI
LIMITACION DE NINGUNA ESPECIE.]

CAPITULO [COLOCAR EL NUMERO DE CAPITULO QUE CORRESPONDA]
DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA
HIPOTECARIA

CLAUSULAS
CLAUSULAS FINANCIERAS

De conformidad con “LOS PROGRAMAS” y “LAS REGLAS” vigentes, la porcion del
crédito que otorguen las instituciones Cofinanciadoras en una operacion del esquema
“FOVISSSTE PARA TODOS”, se otorgara segun las politicas de estas mismas y conforme
a lo establecido en el Convenio de Concertacion de Acciones de fecha 30 de mayo de 2024
celebrado con el “FOVISSSTE”.

PRIMERA.- DEFINICIONES.- Para efectos del presente contrato, “LAS PARTES”
convienen en definir el significado de los siguientes términos:

ACCESORIOS. Cualquiera de las prestaciones, gastos judiciales y/o extrajudiciales,
comisiones, primas de seguros (éste Ultimo concepto aplicable Unicamente en los
supuestos a que se refiere el presente Contrato) y/o demas erogaciones en que incurra “LA
PARTE ACREDITADA” con relacion a este contrato.

ADEUDO VENCIDO. Significa la omisibn de pago por parte de “LA PARTE
ACREDITADA”, que existe durante la vida de un crédito hipotecario.

APORTACIONES. Significa aquellas cantidades subsecuentes correspondientes a la
Subcuenta de Vivienda, siendo recursos que cubren la(s) “AFILIADA”(S) en cumplimiento
de las obligaciones que respecto de sus trabajadores les impone la “LEY DEL ISSSTE”.

CAT (Costo Anual Total). - Es el costo anual total de financiamiento expresado en términos
porcentuales anuales que, para fines informativos y de comparacion exclusivamente,
incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes a los Créditos de acuerdo con los
componentes, metodologia de calculo y periodicidad que Banco de México dé a conocer
mediante publicacion en el Diario Oficial de la Federacion.

El “CAT” a la fecha de firma del presente contrato es el que aparece en la Caratula de
“CREDITO” de la presente operacion.



CER. (COSTO EFECTIVO REMANENTE): El célculo del costo anual total que corresponde
al resto de la vigencia del “CREDITO” y se calcula tomando exclusivamente en cuenta el
plazo pendiente de amortizacién y los conceptos que queden por pagar si el “CREDITO”
sigue su curso normal pactado.

CREDITO. Es el crédito con garantia hipotecaria otorgado por la “ACREDITANTE” a “LA
PARTE ACREDITADA” para la adquisicibn de una vivienda nueva o usada, bajo el
esquema de cofinanciamiento denominado “FOVISSSTE PARA TODOS”.

CUENTA VINCULADA. A la cuenta de depdésito bancario de dinero a la vista, en cuenta de
cheques o débito en moneda nacional que "LA PARTE ACREDITADA” designa en este
contrato.

DESARROLLADOR. Es la persona fisica o moral, inscrita en el Registro Unico de Vivienda
(RUV) y Registro de FOVISSSTE Emprendedor, o los registros que los sustituyan, que
edifican las viviendas que seran ofrecidas a la Derechohabiencia.

DESCUENTO: Son las deducciones que aplican las “AFILIADAS” a las percepciones de
los trabajadores de manera quincenal por el importe establecido en la CARTA
INSTRUCCION DE DESCUENTO con el propésito de que el “FOVISSSTE” lo entere a la
“ACREDITANTE” para la amortizacién del “CREDITO”.

DIA HABIL. Significa, excepto sabados, domingos o dias festivos, cualquier dia en el cual
las oficinas principales de las instituciones de crédito de los Estados Unidos Mexicanos,
estén abiertas al publico para la realizacion de operaciones bancarias.

DIFERIMIENTO. Es el aplazamiento en la obligacion de pago que otorga el “BANCO” al
ACREDITADO para el pago de una o hasta cuatro mensualidades (o bien, ocho quincenas)
haciéndolas exigibles al final del “CREDITO” en los casos que, por cuestiones
administrativas u operativas, las “AFILIADAS” reporten con atraso los pagos al
“FOVISSSTE”, siempre y cuando “LA PARTE ACREDITADA” se encuentre laborando en
una “AFILIADA”. Los periodos que se hayan diferido y que luego se cubran con la cobranza
gue envie el “FOVISSSTE” o con recursos de los acreditados, quedaran disponibles para
un diferimiento futuro; lo anterior puede ocurrir maltiples veces durante la vigencia del
“CREDITO”.

EL INMUEBLE. La casa habitacién, construcciones y terreno que se describié en los
antecedentes del presente instrumento, que adquiere “LA PARTE ACREDITADA”
cubriendo el precio de la operacién con el crédito hipotecario y el “MUTUO™" que le otorga
la “ACREDITANTE” y el “FOVISSSTE”, respectivamente que en este instrumento se
formalizan, mas el enganche y los accesorios correspondientes.

FECHA DE DISPOSICION. Significa el dia en que “LA PARTE ACREDITADA” dispone
del importe del “CREDITO” otorgado mediante el depésito de los recursos otorgados por
la “ACREDITANTE” en la cuenta bancaria a nombre de “LA PARTE ACREDITADA” que
éste al efecto le proporcione.

FOVISSSTE. El Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado.



LA PARTE ACREDITADA: El trabajador, la trabajadora o los trabajadores (as) que haya
(n) contratado los “CREDITOS” con el “FOVISSSTE” y con la “ACREDITANTE” bajo el
esquema de cofinanciamiento denominado “FOVISSSTE PARA TODOS”.

LEY DEL ISSSTE. La Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado.

LTCG. La Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado.

MENSUALIDAD: Se entenderéa por cada una de las amortizaciones que deba de realizar
“LA PARTE ACREDITADA”, a la “ACREDITANTE”, los cuales comprenden capital del
crédito e intereses ordinarios, durante el plazo del contrato.

MENSUALIDAD IRREGULAR. Significa el primer pago de intereses ordinarios e IVA que
no comprende pago de capital

PESOS. - La moneda de curso legal en los Estados Unidos Mexicanos.

PAGO ANTICIPADO.- Significa el pago parcial o total del Saldo Insoluto de un Crédito,
antes de la fecha en que sea exigible

PAGO MENSUAL: Para efectos del presente contrato, se integra por: i) la amortizacion de
capital e intereses ordinarios; y ii) la prima del seguro, en los supuestos a que se refiere la
clausula denominada “SEGUROS" del presente contrato, y demas accesorios legales
previstos en el presente contrato o derivados de él.

REGLAS DE LA SHCP Y BM. - Conjunta o Indistintamente a las Reglas Generales a que
se refiere la Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito
Garantizado que emite la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y la Resolucion que
establece los componentes, la metodologia de calculo y periodicidad del Costo Anual Total
gue emiti6 Banco de México, ambas publicadas en el Diario Oficial de la Federacion.

UDI(S): Significa Unidades de Inversién, son unidades de valor que establece Banco de
México para solventar las obligaciones de los créditos hipotecarios o de cualquier acto
mercantil o financiero.

SEGUNDA. - IMPORTE TOTAL DEL CREDITO Y OBJETO DEL CONTRATO. - La
“ACREDITANTE” abre a “LA PARTE ACREDITADA” un crédito simple con interés y
garantia hipotecaria por la cantidad de $ ( /100 Moneda Nacional) [NOTA: EN
ESTE ESPACIO SE ANOTARA EL IMPORTE DEL CREDITO QUE SE INDIQUE EN LA
CARTA DE INSTRUCCION NOTARIAL] (en lo sucesivo el “Crédito”). “LA PARTE
ACREDITADA” se obliga a destinar el importe del “CREDITO” dispuesto, a la adquisicion
de “EL INMUEBLE".

En el importe del presente “CREDITO” no quedan comprendidos los intereses ordinarios,
comisiones, gastos, primas de los seguros y demas “ACCESORIOS” legales que “LA
PARTE ACREDITADA” deba cubrir a la “ACREDITANTE”, conforme a lo pactado en este
contrato.

En el registro interno de la “ACREDITANTE”, corresponde a este “CREDITO” el nimero
[NOTA: EN ESTE ESPACIO SE ANOTARA EL NUMERO DEL




CREDITO QUE APAREZCA EN LA CARTA INSTRUCCION NOTARIAL], la
“ACREDITANTE” podra modificar el nimero de crédito mencionado, el cual daréa a conocer
a “LA PARTE ACREDITADA” en los estados de cuenta que en su caso emita.

TERCERA. - COMISIONES Y GASTOS. - “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a pagar
ala “ACREDITANTE”:

A) En caso de que “ LA PARTE ACREDITADA” deje de laborar en alguna “AFILIADA”,
los gastos que erogue la “ACREDITANTE”, con motivo de la Penalizacion por pago
tardio del “CREDITO” que tenga que llevar a cabo ante el eventual atraso o incumplimiento
puntual de los pagos que “LA PARTE ACREDITADA” deba realizar en términos del
presente contrato, consistente en gestiones de caracter extrajudicial que realice a través de
sus areas de cobranza interna o por la contratacion de Empresas o Despachos externos
por los servicios profesionales que efectien, sin que esto obste para que la
“ACREDITANTE” pueda reclamarle judicialmente los gastos y costas judiciales de los
juicios correspondientes, por el monto y cuando asi lo determine la autoridad judicial
competente mediante sentencia firme.

En caso de que “LA PARTE ACREDITADA” deje de laborar en alguna “AFILIADA”, el
importe mensual de  la Penalizacion por pago tardio exclusivamente para lo previsto en
la presente clausula, sera por la cantidad que resulte menor entre el importe en “PESOS”
equivalente a 70 (SETENTA) “UDI(S)” y el importe equivalente al monto del incumplimiento.
Adicionalmente “LA PARTE ACREDITADA” debera pagar el Impuesto al Valor Agregado
correspondiente.

La “ACREDITANTE” informara “LA PARTE ACREDITADA” la Penalizacion por pago
tardio erogados en el estado de cuenta del “CREDITO”, a efecto de que los cubra de
inmediato en el lugar establecido para el cumplimiento de las demas obligaciones de pago
estipuladas en el presente contrato.

Para efecto del pago de  la Penalizacion por pago tardio, dichos pagos seran exigibles al
momento de que la “ACREDITANTE” le informe a “LA PARTE ACREDITADA” el importe
de los mismos, por cualquier medio, incluso mediante la entrega de los estados de cuenta
de su “CREDITO’.

B) Por Unica ocasién Gastos de Preoriginaciébn — avalio hipotecario derivado de los
servicios de valuacion de “EL INMUEBLE”, cuyo monto se calculara en razén de lo
siguiente: el valor comercial del mismo que arroje dicho avallio y conforme a los rangos de
valor que se informan en la seccion de “Costos y Comisiones” ubicada permanentemente
en la parte inferior derecha de la pagina de internet www.bbva.mx asi como informacién
disponible en cualquiera de las sucursales de la “ACREDITANTE”.

Los Gastos de Preoriginacion — avallo hipotecario se pagaran de la siguiente manera:
primero, por el pago que previamente a la formalizacion del “CREDITO” que en la presente
escritura se instrumenta y al momento de solicitar los servicios de valuacion inmobiliaria,
“LA PARTE ACREDITADA” realice a la “ACREDITANTE” en raz6n del valor estimado del
inmueble que la propia “LA PARTE ACREDITADA” haya manifestado en la Solicitud de
Crédito y segun se ubique en los rangos de valor informados en la seccion de “Costos y
Comisiones” ubicada permanentemente en la parte inferior derecha de la pagina de internet
www.bbva.mx, asi como informacion disponible en cualquiera de las sucursales de la
“ACREDITANTE”; y, solo para el caso que, del resultado del avallo al que se refiere el
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presente inciso, el valor de “EL INMUEBLE” fuere mayor al ubicarse en el renglén de valor
siguiente, entonces la diferencia debera ser cubierta por “LA PARTE ACREDITADA” a la
“ACREDITANTE” a la fecha de celebracion del presente Contrato.

Por dltimo, para el caso que el valor de “EL INMUEBLE” informado en el avaliio se ubique
en el renglén inferior del valor estimado del mismo y manifestado por "LA PARTE
ACREDITADA” en la solicitud de crédito, entonces, la “ACREDITANTE” reembolsara
dicho excedente a "LA PARTE ACREDITADA?”, sin que dicha cantidad por ningln motivo
genere algun tipo de interés o rendimiento a favor de “LA PARTE ACREDITADA”.

C) Por Unica ocasion, los Gastos de Preoriginacion — avalio hipotecario; costos de
medicion, que se cobrard al momento de solicitar el avallo respectivo, por una cantidad de
$ [EN ESTE CASO SE DEBERA DE INDICAR EL IMPORTE QUE SE DETERMINE EN
LA CARTA DE INSTRUCCION

NOTARIAL], mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA), dicha comision sera pagadera en
pesos, moneda nacional, la cual se genera, en caso de que no se proporcionen planos
arquitecténicos de “EL INMUEBLE” al perito valuador que realizara el avallo sefialado en
el inciso anterior.

D) Asimismo, por unica ocasion, "LA PARTE ACREDITADA” pagara a la
“ACREDITANTE” los Gastos de Preoriginacion - gastos de aprobacion, del presente
“CREDITO” (mismos que incluyen la investigacion crediticia que la “ACREDITANTE”
realiz6 en una sociedad de informacién crediticia y del estudio socioeconémico) cuyo monto
se informa en la seccion de “Costos y Comisiones” ubicada permanentemente en la parte
inferior derecha de la pagina de internet www.bbva.mx, asi como informacion disponible en
cualquiera de las sucursales de la “ACREDITANTE”, y que ésta tuvo que realizar para el
otorgamiento del “CREDITO” que en el presente instrumento se formaliza.

E) Los gastos, impuestos, derechos y honorarios que cause esta escritura y de sus
modificaciones futuras si las hubiere, expedicién de testimonios, registros y cancelaciones,
seran por cuenta de "LA PARTE ACREDITADA”. "LA PARTE ACREDITADA” tiene pleno
conocimiento que las cantidades que se llegaren a generar en virtud de los conceptos
sefialados en el presente inciso, no son cobradas directamente por la “ACREDITANTE” en
virtud del “CREDITO” otorgado; sino que corresponden a servicios otorgados por terceros.

“LA PARTE ACREDITADA” se obliga a pagar al fedatario publico ante quien se celebre la
presente escritura y previo a la firma del instrumento, los gastos y honorarios notariales y
de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y cualesquiera otros gastos generados
por este contrato o derivados de él, debiendo contar la "ACREDITANTE" con la
confirmacion de dicho fedatario.

"LA PARTE ACREDITADA” podra realizar los pagos a que esta obligado a realizar en
términos del presente contrato, a través de comisionistas bancarios, por lo que se hace de
su conocimiento lo siguiente: “Las operaciones realizadas a través de los comisionistas
bancarios podran generar una comision, consulte antes de realizar su operacion”.

CUARTA. - DISPOSICION DEL CREDITO.- A la “FECHA DE DISPOSICION”, se tendra
por ejercido el importe total del “CREDITO” que se documenta en este contrato por "LA
PARTE ACREDITADA” para lo cual desde este momento "LA PARTE ACREDITADA”
extiende el recibo mas amplio y eficaz que en Derecho proceda, y en tal virtud, mediante la
clausula denominada “AUTORIZACIONES” del presente Capitulo, le dio instrucciones
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expresas e irrevocables a la “ACREDITANTE” para que a su nombre y por su cuenta, y sin
responsabilidad de esta Ultima, realice el pago de los montos que se determinan en el
documento denominado “Liquidacion de Crédito Individual” que debidamente firmado por
"LA PARTE ACREDITADA” se agrega a este instrumento con el numero () , para formar
parte integrante de este instrumento

"LA PARTE ACREDITADA" autoriza a la “ACREDITANTE" a cobrar por una sola vez a la
“FECHA DE DISPOSICION” los siguientes conceptos:

0] Gastos de Preoriginacién — gastos de aprobacion el presente “CREDITO”,
a que se refiere el inciso D) de la clausula TERCERA;

(ii) ensucaso, Gastos de Preoriginacion —avalio  hipotecario, en el supuesto
a que se refiere el segundo pérrafo del inciso B) de la clausula TERCERA, asi
como,

(iii) en su caso, la Comision por Gastos de Preoriginacién — avaluo hipotecario;
costos de medicién, que sefiala el inciso C) de la clausula TERCERA; todos
detallados en la clausula inmediata anterior, respectivamente, cuyos importes se
incluyen en la citada "Liquidacion de Crédito Individual®.

"LA PARTE ACREDITADA” acepta expresamente en que la presente escritura, hara
prueba plena, por lo que hace a la disposicion del importe total del “CREDITO” y entrega
de la suma dispuesta.

QUINTA. - TASA DE INTERES ORDINARIO. - “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a
pagar a la “ACREDITANTE”, intereses ordinarios sobre saldos insolutos mensuales a
razon de una tasa fija anual del % ( por ciento) [NOTA: EL VALOR DE LA
TASA DE INTERES DEBERA EXPRESARSE EN CARACTERES DISTINTIVOS DE
MANERA CLARA, NOTORIA E INDUBITABLE Y CON UN TAMANO DE TIPOGRAFIA
MAYOR QUE EL UTILIZADO PARA EL RESTO DEL TEXTO DE LA PRESENTE
CLAUSULA].

“LAS PARTES” acuerdan que, en los periodos de intereses ordinarios, éstos se calcularan
dividiendo la tasa anual de interés ordinaria entre 360 (trescientos sesenta) y multiplicando
el resultado obtenido por 30 (treinta) y el producto que se obtenga se multiplicara por el
monto del saldo insoluto inicial del periodo al momento del célculo; lo anterior, con
excepcién del primer célculo de intereses, mismo que debera considerar los dias naturales
transcurridos desde la “FECHA DE DISPOSICION?” al tltimo dia del mes, que para efectos
del presente contrato, éste primer periodo de célculo de intereses se denominara como
“MENSUALIDAD IRREGULAR”.

Para efectos del computo de los intereses ordinarios de los subsecuentes periodos, la fecha
de corte sera la que aparezca en la caratula de crédito de esta operacion, la cual forma
parte integrante del presente instrumento.

Los intereses ordinarios seran pagaderos mensualmente en forma conjunta con los demas
conceptos que integran el “PAGO MENSUAL” en las mismas fechas en que debe
realizarse el pago de ésta.

El pago de los intereses mensuales del “CREDITO” no podra ser exigido por adelantado,
sino Unicamente por periodos mensuales en la fecha de cada vencimiento.



SEXTA. - PLAZO DEL CREDITO.- El plazo para el pago de este “CREDITO” sera de

NOTA: SE DEBERA ANOTAR EL NUMERO DE MESES QUE INDIQUE LA
CARTA DE INSTRUCCION NOTARIAL] meses, contados a partir de la fecha de firma de
esta escritura, considerandose al primer mes como “MENSUALIDAD IRREGULAR”,
debido a que inicia en la fecha de firma de la presente escritura y concluye el dia altimo del
mismo mes de la firma.

Los posteriores meses del plazo corresponderan a cada mes de acuerdo a calendario.

No obstante, la terminacién del plazo del presente “CREDITO”, este contrato surtira
plenamente sus efectos legales, hasta que "LA PARTE ACREDITADA" haya dado
cumplimiento a todas las obligaciones a su cargo pactadas en este instrumento. “LA
PARTE ACREDITADA” tiene pleno conocimiento que el plazo del crédito establecido en la
presente clausula, no es prorrogable en forma alguna.

Sin embargo, en caso de realizar pagos adelantados el plazo del “CREDITO” disminuiria.

SEPTIMA.- EORMA DE AMORTIZACION, PAGO DEL “CREDITO” Y “ACCESORIOS” -
El capital del “CREDITO” y sus respectivos intereses ordinarios, seran pagaderos mediante

_[NOTA: ANOTAR EL NUMERO DE MENSUALIDADES QUE CORRESPONDAN
SEGUN EL PLAZO, RESTANDO LA “MENSUALIDAD IRREGULAR”] amortizaciones
mensuales y sucesivas que se aplicaran a intereses ordinarios y el sobrante al capital, a
mas tardar el dltimo “DIA HABIL” de cada mes sin necesidad de previo requerimiento ni
recordatorio alguno. Asimismo, si la “FECHA DE DISPOSICION” ocurriese dentro de los
altimos 5 (cinco) dias naturales del mes calendario respectivo, entonces la
“MENSUALIDAD IRREGULAR” serd exigible conjuntamente con el primer “PAGO
MENSUAL” regular inmediato siguiente que “LA PARTE ACREDITADA” esta obligado a
realizar.

Cada “MENSUALIDAD” que debe realizar “LA PARTE ACREDITADA” a la
“ACREDITANTE” para efectos de este contrato, con excepcion de la “MENSUALIDAD
IRREGULAR?”, sera de $ ( PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL), gue contempla capital e intereses ordinarios. [NOTA: EN ESTE ESPACIO SE
ANOTARA EL MONTO DE LOS PAGOS SUBSECUENTES QUE SE INDIQUE EN LA
CARTA DE INSTRUCCION NOTARIAL].

Para efectos de este contrato, el “PAGO MENSUAL” se integra por:

i) la amortizacion de capital e intereses ordinarios; y

ii) la prima del seguro de vida, en los supuestos a que se refiere la clausula
denominada “SEGUROS” del presente contrato, y demas “ACCESORIOS” legales
previstos en el presente contrato o derivados de él.

Asimismo, la “ACREDITANTE” entrega a "LA PARTE ACREDITADA” y este se da por
recibido una tabla de amortizacién a la fecha de firma del presente contrato, que incluye
entre otros conceptos, los descritos en el presente pérrafo, la cual, solamente es informativa
y en ningun caso se considerara parte del presente contrato.

Los pagos mensuales seran amortizados a través de "DESCUENTOS" que realice la
“AFILIADA” para la cual labore “LA PARTE ACREDITADA”, lo cual se realizara conforme



a la “CARTA DE INSTRUCCION DE DESCUENTO” que se agrega al apéndice de la
presente escritura en el numero “ ”, documento por el cual “LA PARTE
ACREDITADA” instruye a la “AFILIADA” para descontar de sus percepciones de hémina,
el monto equivalente al “PAGO MENSUAL”.

"LA PARTE ACREDITADA”, autorizO por medio de la “Carta de Instruccion de
Descuento”, a la “AFILIADA”, y al “FOVISSSTE” para que, una vez descontados los
recursos de su némina, el “FOVISSSTE”, transfiera a la “ACREDITANTE”, las cantidades
descontadas para cubrir “PAGO MENSUAL” del “CREDITO”.

En caso de que “LA PARTE ACREDITADA” deje de tener una relacion laboral con la
“AFILIADA” sefialada en la Solicitud de Crédito, e inicie una nueva relacion laboral con
otra “AFILIADA”, debera seguir el proceso interno de “FOVISSSTE” con el propdsito de
que los "DESCUENTOS", se puedan aplicar al pago del “CREDITO”.

Asi mismo, en caso de que "LA PARTE ACREDITADA” no mantenga una relacion laboral
con una “AFILIADA” o el “DESCUENTO” aplicado no alcance a cubrir el “PAGO
MENSUAL” o la “AFILIADA” por cualquier motivo no realice los "DESCUENTOS", "LA
PARTE ACREDITADA” reconoce y acepta que sera la Unica responsable, y estara obligada
a realizar todos y cada uno de los “PAGOS MENSUALES” del “CREDITO” hasta su
liquidacion, realizando los “PAGOS MENSUALES”, de manera total o parcial, segun
corresponda, directamente a la “ACREDITANTE” conforme a lo dispuesto en la presente
clausula.

Para efectos de este contrato, en caso de que la fecha de pago corresponda a un dia inhabil
bancario, "LA PARTE ACREDITADA” sin cargo alguno podra realizar dicho pago al “DIA
HABIL” bancario siguiente.

Todos los pagos que "LA PARTE ACREDITADA” deba realizar con motivo de este
instrumento, deberan efectuarse en el domicilio que corresponde a la “ACREDITANTE”,
mismo que se establece en la clausula denominada “DOMICILIOS” del Capitulo relativo a
las “Clausulas No Financieras” del presente contrato. Sin perjuicio de lo anterior, "LA
PARTE ACREDITADA” podra realizar los “PAGOS MENSUALES”, en cualquiera de las
sucursales de la Institucion que para dichos efectos designe la “ACREDITANTE” mediante
el envio del Estado de Cuenta correspondiente, siempre y cuando "LA PARTE
ACREDITADA” pague el importe del “PAGO MENSUAL” del mes a liquidar en tiempo, es
decir, a mas tardar en la fecha limite de pago que contiene el propio Estado de Cuenta.

Sin perjuicio de lo anterior, de conformidad con los términos y condiciones de la “CARTA
DE INSTRUCCION DE DESCUENTO”, "LA PARTE ACREDITADA” ha instruido y
autorizado a la AFILIADA para que las cantidades subsecuentes correspondientes a la
Subcuenta a la Vivienda que le descuente via nomina, sean destinadas conforme se indica
en la clausula NOVENA, para con ello cubrir el importe de las obligaciones derivadas del
presente Contrato. Por lo que, mientras "LA PARTE ACREDITADA” mantenga una
relacion laboral con alguna “AFILIADA” los pagos se llevaran a cabo conforme a lo
sefialado en la presente clausula.

En caso de que “LA PARTE ACREDITADA” se encuentre fuera del sector y deje de ser
parte de una “AFILIADA”, los pagos se realizaran domiciliados a la cuenta que “LA PARTE
ACREDITADA” haya designado en el formato de domiciliacion. “LA PARTE



ACREDITADA” podra cancelar dicho servicio de domiciliacion, en cualquier momento
mediante comunicado por escrito que éste haga a la “ACREDITANTE”, en el entendido de
que siempre deberé existir un vinculo de pago.

La falta de fondos necesarios para cubrir los pagos exigibles a cargo de "LA PARTE
ACREDITADA” o el que no se tenga la “CUENTA VINCULADA”, de ninguna forma libera
a "LA PARTE ACREDITADA” de las obligaciones que en este acto asume frente a la
“ACREDITANTE”.

El pago del importe del capital por parte de "LA PARTE ACREDITADA” no la exime de
pagar los intereses devengados y no pagados.

Asimismo "LA PARTE ACREDITADA” podré realizar los pagos que esta obligada a realizar
en los términos del presente contrato, a través de cualquiera de los siguientes medios de
pago que se encuentran a su disposicion:

MEDIO DE PAGO FECHA DE ACREDITAMIENTO DEL
PAGO
Efectivo y cheque a cargo de la El mismo dia en que sean recibidos.
“ACREDITANTE”.
Cheques salvo buen cobro a cargo de otra | A mas tardar el “DIA HABIL” siguiente si
Institucién de crédito. el pago se hace antes de las 16:00 horas,

0 a més tardar el segundo “DiA HABIL”
siguiente si el pago se hace después de
las 16:00 horas.

Medios electrénicos/Sistema de Pagos El mismo dia en que se realice la
Electrénicos Interbancario (SPEI). trasferencia.
Medios electronicos/transferencia Al siguiente “DIA HABIL”.
electronica.
Domiciliacién con cargo a una cuenta de | El dltimo “DIA HABIL” de cada mes que
depésito o de ahorro. conforman el plazo del crédito.

En caso que “LA PARTE ACREDITADA” se encuentre fuera del sector, otorga a la
“ACREDITANTE” en este acto una autorizacién e instruye para cargar el importe del
"PAGO MENSUAL” o "PAGOS MENSUALES” vencidos o exigibles en cualquier cuenta
de depésito a la vista que “LA PARTE ACREDITADA” mantenga con la “ACREDITANTE”.
En este caso la “ACREDITANTE” podré realizar el cargo a partir del “DIA HABIL” siguiente
a la fecha en la que “LA PARTE ACREDITADA” debié de haber realizado el pago del
importe del “PAGO MENSUAL” correspondiente de acuerdo a la clausula denominada
“FORMA DE AMORTIZACION, PAGO DEL CREDITO Y “ACCESORIOS” del presente
contrato. El importe del cargo que se realice en los términos del presente contrato sera por
el equivalente del importe del “PAGO MENSUAL” o “PAGOS MENSUALES”
correspondientes segun lo establecido en la clausula antes citada, sin perjuicio de que las
subsecuentes amortizaciones del “CREDITO” se hagan en los términos establecidos en la
mencionada clausula, conforme se vayan devengando y, en su caso, en términos de lo
establecido en el primer parrafo de la presente clausula, en el supuesto de que el pago del
importe del “PAGO MENSUAL” se encuentre domiciliado.



OCTAVA. - DIFERIMIENTO. En caso de que, por cuestiones administrativas u operativas,
las “AFILIADAS” no enteren la aplicacion de los "DESCUENTOS" realizados a "LA
PARTE ACREDITADA” en tiempo y forma y en consecuencia el “FOVISSSTE” no los
transfiera para la amortizacion del “CREDITO”, la “ACREDITANTE” debera posponer la
obligacion de pago a través de un “DIFERIMIENTO”, debiéndose entender este, como el
aplazamiento en la obligacion de pago de hasta 4 (cuatro) meses o el monto de 8 (ocho)
guincenas. En este caso, el monto del “DIFERIMIENTO” se cubrira al final de la vigencia
del “CREDITO”, o bien podra pagarse con recursos propios de “LA PARTE
ACREDITADA”, con excedentes de pagos de némina o una vez que la “AFILIADA”
transfiera al “FOVISSSTE” los recursos correspondientes a los periodos diferidos y este
ultimo los haga llegar a la “ACREDITANTE”. En caso de que se haya agotado el plazo
establecido en el presente contrato y “LA PARTE ACREDITADA” cuente con recibos
pendientes acumulados por el “DIFERIMIENTO”, se pagara junto con el recibo de la ultima
“MENSUALIDAD” del “CREDITO”.

El “DIFERIMIENTO” ser4 aplicable con la excepcion de la “MENSUALIDAD
IRREGULAR”, que es la primera amortizacién del “CREDITO”. En este sentido, "LA
PARTE ACREDITADA” debera realizar el pago de la “MENSUALIDAD IRREGULAR’,
conforme a lo establecido en el presente contrato, ya que, de no realizarlo, no aplicara el
“DIFERIMIENTO” establecido en la presente clausula.

El “DIFERIMIENTO” no causara impagos, intereses adicionales, no se considerard como
reestructura, ni afectara el historial crediticio en el reporte de buré de crédito de "LA PARTE
ACREDITADA”, sin embargo, el monto de los pagos diferidos, deberan ser cubiertos por
“LA PARTE ACREDITADA” conforme a lo establecido en el presente contrato.

En el supuesto de que la “ACREDITANTE” reciba incompletos los importes
correspondientes al “PAGO MENSUAL” descritos en la “CARTA DE INSTRUCCION DE
DESCUENTO” para amortizar el “CREDITO” debido a que la “AFILIADA” asi lo descont6
y enter6 al “FOVISSSTE”, "LA PARTE ACREDITADA” se encuentra obligada a realizar el
pago de la(s) cantidad(es) restante(s) correspondientes, en caso de que se le haya
descontado de manera incompleta y/o errénea.

En el entendido que la “AFILIADA” descuente los importes completos descritos en la
“CARTA DE INSTRUCCION” y los entere incompletos o no los entere al “FOVISSSTE” y
este a su vez ala “ACREDITANTE”, "LA PARTE ACREDITADA” no sera responsable de
dicho monto, por lo que se le aplicara el “DIFERIMIENTO”, siempre y cuando lo tenga
disponible, entre tanto la “AFILIADA” hace llegar dichos recursos.

En el supuesto de que la omision de la “AFILIADA” llegare a exceder el periodo cubierto
por el "DIFERIMIENTO" (cuatro meses u ocho quincenas), "LA PARTE ACREDITADA"
acepta en este acto, que sera responsable de solicitar a su “AFILIADA” que realice los
pagos al "FOVISSSTE" para que éste a su vez los entere a la "ACREDITANTE".

NOVENA. - PAGOS ANTICIPADOS. - "LA PARTE ACREDITADA” podra pagar, con
recursos propios, por anticipado total o parcialmente el “CREDITO” a su cargo, mediante
pagos al saldo que haya dispuesto, los cuales amortizaran a capital.

Las “APORTACIONES” subsecuentes que sean recibidas por la “ACREDITANTE” se
podran aplicar como pagos anticipados; el importe que el “FOVISSSTE” entregue a la
“ACREDITANTE” por este concepto tendra como efecto la reduccion del capital. La



aplicacion de las “APORTACIONES” se dara a conocer a "LA PARTE ACREDITADA” en
el estado de cuenta correspondiente al periodo en que se realiz6 el “PAGO ANTICIPADO”.

Una vez que la “ACREDITANTE” haya identificado el “PAGO ANTICIPADO” en los
términos del presente contrato, la “ACREDITANTE” entregard a "LA PARTE
ACREDITADA” el comprobante por concepto de pago anticipado recibido y una nueva tabla
de amortizacion, a través del Servicio a Clientes Hipotecario, el cual cuenta con el nimero
55 1102 0015, Opcidn 1, esta nueva tabla de amortizacion sera de caracter informativo y
en ningun caso formara parte del presente contrato.

Los pagos anticipados que realice "LA PARTE ACREDITADA” no lo eximen de su
obligacion de efectuar los pagos de las “MENSUALIDADES” inmediatas siguientes, de
forma conjunta con los otros conceptos que integran el “PAGO MENSUAL”, en las mismas
fechas en que debe realizarse el pago de éste ultimo.

La “ACREDITANTE” informa a "LA PARTE ACREDITADA” que las “APORTACIONES”
subsecuentes del 5% (cinco por ciento) sobre el sueldo basico depositado en su favor por
la “AFILIADA”, se consideraran pagos anticipados.

DECIMA.- FORMA DE_APLICACION DE LOS PAGOS.- Cuando existan adeudos
pendientes vencidos conforme a lo establecido en el presente instrumento, y “LA PARTE
ACREDITADA” realice pagos, éstos se aplicaran en primer término a cubrir el “ ” més
antiguo en el siguiente orden:

Penalizacion por pago tardio
Accesorios
Intereses ordinarios
Amortizacion de capital.

En el supuesto que la “ACREDITANTE” reciba por parte del “FOVISSSTE” recursos
adicionales al “PAGO MENSUAL” al que tiene obligacion “LA PARTE ACREDITADA”,
dichos recursos deberan considerarse en el siguiente orden:

“PAGO MENSUAL” vencido y/o exigible.
“PAGO MENSUAL” en curso.

“PAGO DIFERIDO”.

Amortizacion de capital.

DECIMA PRIMERA.- CONSTITUCION DE_GARANTIA HIPOTECARIA.- "LA PARTE
ACREDITADA”, [NOTA: EN CASO DE QUE “LA PARTE ACREDITADA” ESTE
CASADO POR SOCIEDAD CONYUGAL, ENTONCES APLICARA LO
SIGUIENTE:] “LA PARTE ACREDITADA” y [el(la) sefior(a)] [su cbonyuge, la
sefor(a)] [ANOTAR EL NOMBRE COMPLETO DEL CONYUGE],
sin perjuicio de la obligacion general que tiene de responder con todos sus bienes presentes
y futuros en garantia del pago preferente y puntual del “CREDITO”, sus intereses y en su
caso los “ACCESORIOS” por virtud del presente contrato, asi como el cumplimiento de
todas y cada una de las obligaciones que se deriven o puedan derivar del presente
instrumento, de la ley o de resoluciones judiciales, constituye(n) “HIPOTECA” a favor de la
“ACREDITANTE” y del “FOVISSSTE” en PRIMER LUGAR Y GRADO sobre “EL
INMUEBLE” objeto de este instrumento en los términos a que se refiere el capitulo




[INSERTAR NUMERO DE CAPITULO RESPECTIVO EN EL QUE SE HAGA
CONSTAR LA CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA de este instrumento, con
las superficies, medidas y linderos ahi determinados, los cuales se tienen aqui reproducidos
como si a la letra se insertasen.

Dicha hipoteca subsistira hasta que la “ACREDITANTE” haya sido pagado en todo cuanto
se le adeude con motivo contrato de crédito referido en el capitulo [INSERTAR NUMERO
DE CAPITULO RESPECTIVO EN EL QUE SE HAGA CONSTAR EL CREDITO SIMPLE
OTORGADO POR LA “ACREDITANTE” Y EL “MUTUO” OTORGADO POR “EL
FOVISSSTE”] de este instrumento, ya sea por suerte principal, intereses,
“ACCESORIOS”, comisiones 0, en su caso, Penalizacion por pago tardio judicial o
extrajudicial.

DECIMA SEGUNDA.- SEGUROS.- Conforme se menciona en el capitulo de
DECLARACIONES, es del conocimiento de "LA PARTE ACREDITADA” que, para el
“OTORGAMIENTO?” del presente “CREDITO” es requisito indispensable la contratacion
de dos, 0 en su caso, tres seguros presentando la siguiente casuistica:

A. El “FOVISSSTE”, a través del “ISSSTE”, se encargara de la contratacion de la péliza
de Seguro de Dafios con una compariia de seguros autorizada.

El seguro de dafios sera descontado de la némina del acreditado conforme a la clausula
OCTAVA del contrato de “MUTUO”.

En caso de que ‘LA PARTE ACREDITADA” se encuentre fuera del sector o adquiera la
calidad de pensionado o jubilado, éste debera cumplir con el pago del seguro de dafios.

En el supuesto en que proceda la indemnizacién de algun siniestro contemplado en la
cobertura de seguro de dafios, se procedera de acuerdo a lo siguiente:

a) Elrecursoresultante de las indemnizaciones del seguro de dafios por pérdida parcial
en los inmuebles, seran transferidos por el “FOVISSSTE” directamente a los “LA
PARTE ACREDITADA”, recursos que deben ser utilizados para la reparacion de la
vivienda, de conformidad a la normatividad aplicable.

b) En el caso de que el siniestro se dictamine como pérdida total, el “FOVISSSTE”
gestionara que los recursos otorgados por la indemnizacién del Seguro de Dafios,
en primera instancia se destinen a cubrir el saldo insoluto del “MUTUO”,
posteriormente, transferira a la “CUENTA CLABE” que el “BANCO” le indique, el
saldo insoluto del “CREDITO” y si hubiera un importe en exceso a favor del
acreditado, el “FOVISSSTE” sera el encargado de tramitar la devolucién a través
del proceso de Devolucién de Descuentos Indebidos.

B. Un seguro de vida con cobertura por fallecimiento de "LA PARTE ACREDITADA?” por
una suma asegurada que como minimo equivalga al saldo insoluto no vencido (sin
considerar intereses ni accesorios) del “CREDITO” que mediante el presente instrumento
se formaliza.

El seguro enunciado en el inciso B), anterior: (i) debera estar contratado a la fecha de firma
del presente “CREDITO” con una compafiia aseguradora de reconocida solvencia
econdémica; (ii) debiendo designar a la “ACREDITANTE” como Beneficiaria Preferente e
Irrevocable, haciendo mencién del presente “CREDITO”, y (iii) estar vigente mientras que



exista alguna obligacién pendiente de cubrir conforme a este contrato. Reservandose la
“ACREDITANTE”, al efecto, la facultad de aceptar o no la podliza los documentos que,
conforme a la legislacién en la materia, se formalice, segun cumpla o no con dichos
requisitos.

C. En caso de vivienda nueva, un Seguro de Calidad que garantice a “LA PARTE
ACREDITADA” que su vivienda fue edificada con buenos estandares de calidad en cuanto
a materiales, mano de obra y procedimientos constructivos, cuya cobertura cubre defectos
de disefio, construccion o vicios ocultos que deriven de un mal funcionamiento de la
vivienda y sus instalaciones que limiten su habitabilidad. Este seguro sera contratado por
el “DESARROLLADOR?” a favor del “LA PARTE ACREDITADA”, con el que deben contar
las viviendas nuevas, de conformidad con lo establecido en “LAS REGLAS”.

Al efecto, "LA PARTE ACREDITADA” se obliga a entregar a la fecha de firma del presente
instrumento a la “ACREDITANTE” la pdliza, endoso y cualquier otro documento
correspondiente al Seguro de Vida que, conforme a la legislacibn en la materia, se
instrumente, en compafiia de la evidencia de su pago.

Asimismo, "LA PARTE ACREDITADA” se obliga a entregar a la “ACREDITANTE”, la
renovacién y pago de la péliza a que se refiere el seguro contemplado en el inciso B) de la
presente clausula, con al menos 30 (treinta) dias naturales de anticipacion a la fecha en
gue venza) la pdliza contratada, debiendo entregar el original de dicha pdliza o su
equivalente en el domicilio de la “ACREDITANTE” o en el lugar que ésta le indique
previamente. Lo anterior, en el entendido que, tratandose de seguros contratados con una
compafiia distinta a “BBVA SEGUROS MEXICO”, S.A. de C.V., GRUPO FINANCIERO
BBVA MEXICO, “LA PARTE ACREDITADA” debera exhibir la renovacion y pago de
dichos seguros por anualidades.

En caso de omision por parte de "LA PARTE ACREDITADA” respecto de la contratacion
0 renovaciéon y pago del seguro de vida en los términos del presente contrato, siempre y
cuando "LA PARTE ACREDITADA” se encuentre al corriente en los “PAGOS
MENSUALES” del “CREDITO”, "LA PARTE ACREDITADA” en este acto faculta a la
ACREDITANTE” para que ésta contrate a su nombre y por cuenta el seguro
correspondiente con la compafiia aseguradora “BBVA SEGUROS MEXICO”, S.A.de C.V.,
GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, con las condiciones y coberturas estipuladas en el
presente contrato. En este supuesto, la contratacion de los seguros que haga la
“ACREDITANTE?” se hara por el resto de la vigencia del “CREDITO”, para lo cual, también
"LA PARTE ACREDITADA” en este acto faculta a la “ACREDITANTE” para pagar por
cuenta de “LA PARTE ACREDITADA” las primas correspondientes, mismas que deberan
liquidarse en las mismas fechas en que sean exigibles los “PAGOS MENSUALES” a su
cargo. En consecuencia, en dicho supuesto, el “PAGO MENSUAL” se integrara de los
siguientes conceptos: (i) la amortizaciébn de capital e intereses ordinarios del periodo
respectivo; y (i) la prima de los seguros a que se refiere la presente clausula; demas
“ACCESORIOS” a los que "LA PARTE ACREDITADA” esté obligado a pagar.

En caso de presentarse algun siniestro que pudiere dar lugar a la indemnizacion por alguna
de las coberturas a las que se refiere el Seguro de Vida, por regla general sera
responsabilidad de sus Beneficiarios y, en segundo lugar, de la “ACREDITANTE” (si ésta
tiene noticia de tal hecho), notificar el deceso a la compafia aseguradora dentro de las 24
(veinticuatro) horas siguientes a que tenga conocimiento del mismo, asi como entregar toda
la documentacién que al efecto dicha compaifiia le requiera, y sin que ello lo exima del pago



puntual del importe de los “PAGOS MENSUALES” del “CREDITO” hasta que ocurra, en
su caso, el pago de la indemnizacion a favor de la “ACREDITANTE”. .

[NOTA: PARA EL CASO EN QUE, A LA FECHA DE FORMALIZACION DEL CREDITO,
EL SEGURO DE “VIDA EN CASO DE FALLECIMIENTO” SEA CONTRATADO CON
“BBVA SEGUROS”, SE DEBERA CONSERVAR EL SIGUIENTE TEXTO, EN CASO
CONTRARIO SE DEBERA ELIMINAR:

Toda vez que, a la fecha de firma del presente instrumento, “LA PARTE ACREDITADA”
eligio libremente la contratacion del seguro sefialado en el inciso B) de la presente clausula
con “BBVA SEGUROS MEXICO”, S.A. de C.V., GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO
(en lo sucesivo “BBVA SEGUROS”), en consecuencia, regiran las reglas generales antes
descritas, con las salvedades siguientes:

1. En un primer periodo que va de la fecha de firma al dltimo dia natural del mes en que
ello ocurra, “LA PARTE ACREDITADA” faculta a la “ACREDITANTE” para que ésta
contrate a su nombre y por su cuenta con “BBVA SEGUROS”, el seguro sefalado con el
inciso B) a que se refiere la presente clausula, a través de un seguro colectivo que tiene
contratado la “ACREDITANTE” con dicha compafiia aseguradora. Por lo que, toda vez que
bajo dicho seguro colectivo no se expiden pdlizas individuales, las Condiciones Generales
de los citados seguros podra consultarlos en la pagina de internet www.bbvaseguros.mx.
En consecuencia, las primas del seguro contratado se sumaran al importe de la
“MENSUALIDAD IRREGULAR” y se pagaran conforme a la regla establecida en la
clausula denominada “FORMA DE AMORTIZACION, PAGO DEL CREDITO Y
“ACCESORIOS” del presente contrato.

2. Luego de transcurrido dicho primer periodo, en los subsecuentes “PAGOS
MENSUALES” y durante toda la vigencia del “CREDITO”, comenzara a operar la
contratacion del seguro a que se refiere la presente clausula, a través de polizas
individuales, mismas que “LA PARTE ACREDITADA” celebr6 directamente con “BBVA
SEGUROS”.

3. La “ACREDITANTE” queda facultada para que, a nombre y por cuenta de “LA PARTE
ACREDITADA” realice el pago a “BBVA SEGUROS”, del monto de las primas
correspondientes, pagos que no podran realizarse con cargo al importe del “CREDITO” y
deberan liquidarse en las mismas fechas en que sean exigibles los “PAGOS MENSUALES”
a cargo de "LA PARTE ACREDITADA”. En consecuencia, el “PAGO MENSUAL” a que
se refiere la clausula denominada “FORMA DE AMORTIZACION, PAGO DEL “CREDITO”
Y “ACCESORIOS” del presente capitulo se integra de los siguientes conceptos: i)
amortizacion de capital e intereses ordinarios del periodo mensual respectivo; vy ii) la prima
del seguro sefialado en el inciso B), a que se refiere la presente clausula; y, demas
“ACCESORIOS” a los que "LA PARTE ACREDITADA” esté obligado a pagar.

Por lo que, "LA PARTE ACREDITADA” se obliga a pagar de manera mensual el monto de
la prima del seguro que la “ACREDITANTE” le dé a conocer a través del estado de cuenta
a que se refiere la clausula denominada “ESTADOS DE CUENTA” del presente capitulo.
Asimismo, los montos de las primas se daran a conocer en la Tabla de Amortizacioén que
debidamente firmada por "LA PARTE ACREDITADA”, se le entrega en la fecha de firma
del presente contrato y sin que se considere, en ningun caso, que dicho documento forma
parte del presente instrumento. "LA PARTE ACREDITADA” conoce que el monto de las
primas podra variar durante la vigencia del “CREDITO” conforme a las condiciones
generales que rigen para el seguro.


http://www.bbvaseguros.mx/
http://www.bbvaseguros.mx/

4. La forma de calculo de la prima del seguro de vida con cobertura por fallecimiento y en
el supuesto a que se refieren los incisos 1 y 2 del presente apartado, es considerando el
saldo insoluto del principal en cada anualidad, dividido entre mil y multiplicado por un factor
de 0.3500, mismo que sera calculado de manera mensual.

DECIMA TERCERA.- CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA.- En caso de
incumplimiento a cualquiera de las obligaciones contraidas en este contrato por parte de
"LA PARTE ACREDITADA”, se dara por vencido anticipadamente el plazo para el pago
del importe del presente “CREDITO”, previo aviso a "LA PARTE ACREDITADA”, mismo
que seré realizado a la direccion de correo electronico . [INOTA: EN ESTE
ESPACIO SE ANOTARA EL CORREO ELECTRONICO QUE DECLARE AL CLIENTE AL
NOTARIO] "LA PARTE ACREDITADA” ha manifestado que la cuenta de correo electrénico
descrita con anterioridad, a la fecha se mantiene activa y es de su completa responsabilidad
Su revision y constante monitoreo y sin necesidad de declaracion judicial. En este aviso se
hara exigible a "LA PARTE ACREDITADA” en una sola exhibicién la totalidad del capital
adeudado, asi como sus intereses y demas “ACCESORIOS” legales previstos en el
presente contrato o derivados de él, y si en particular, ocurriesen cualesquiera de los
siguientes eventos:

A).- Si "LA PARTE ACREDITADA” deja de pagar puntualmente cualquier cantidad por
concepto de amortizacion de capital, intereses, prima de seguro, comision o cualquier otro
adeudo conforme al presente contrato.

B).- Siresultaré que "LA PARTE ACREDITADA” dej6 de declarar por escrito a la empresa
aseguradora, o lo hizo falsamente, todos los hechos importantes para la apreciacion del
riesgo que asume con los contratos de seguro a que se refiere la clausula denominada
“SEGUROS” del presente contrato, que puedan influir en las condiciones convenidas con
la aseguradora, tal como los conoci6 y debia conocer durante el tramite para la obtencion
del presente contrato y de los contratos de seguro, particularmente por lo que se refiere al
conocimiento de un padecimiento o enfermedad preexistente, y en general cualquier
omision o inexacta declaracion de los referidos hechos para la apreciacion del riesgo.

C).- Si cualquiera de las declaraciones hechas por "LA PARTE ACREDITADA” en la
solicitud de crédito, consentimiento individual de seguro de vida en caso de fallecimiento o
en este instrumento fuesen falsas.

D).- Si “LA PARTE ACREDITADA” no liquida el impuesto predial o los derechos por
servicio de suministro de agua o cualquier otro impuesto, derecho o gravamen a su cargo
por “EL INMUEBLE”, dentro de los 10 (diez) dias siguientes a que sean exigibles dichas
obligaciones fiscales.

E). - Si"LA PARTE ACREDITADA” grava, limita o afecta juridicamente en forma alguna
“EL INMUEBLE?”, sin la previa autorizacion de la “ACREDITANTE”".

F). - Si "LA PARTE ACREDITADA” destina “EL INMUEBLE” a un fin distinto al de casa
habitacion.

G). - Si "LA PARTE ACREDITADA” vende o enajena bajo cualquier titulo, incluyendo el
fideicomiso traslativo de dominio o de garantia, “EL INMUEBLE” sin la autorizacion previa
y por escrito de la “ACREDITANTE”.



H). - Si “EL INMUEBLE” hipotecado fuere objeto de embargo, de ejecucién o de limitacién,
afectaciébn o gravamen, por parte de un acreedor de “LA PARTE ACREDITADA”, o
decretado por cualquier autoridad.

). - Dejare de asegurar “EL INMUEBLE” hipotecado en los términos de este contrato.

J). - Si“LA PARTE ACREDITADA” incumple con cualquiera de las obligaciones a su cargo
establecidas en la clausula DECIMA QUINTA del presente contrato.

Para el caso que, la contratacién de los seguros, por alguna circunstancia imputable a “LA
PARTE ACREDITADA”, no sea posible con “BBVA SEGUROS MEXICO”, S.A. de C.V.,
GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, entonces, la “ACREDITANTE” podra dar por
terminado anticipadamente el presente contrato.

“LA PARTE ACREDITADA” reconoce expresamente que los seguros a los que alude la
presente clausula, se sujetaran a los costos, términos y condiciones que rijan de acuerdo a
lo convenido con la aseguradora de su eleccion, que obren en la(s) péliza(s) o cualquier
otro documento que, conforme a la legislacién en la materia, se instrumenten, y sin ninguna
responsabilidad para la “ACREDITANTE”.

DECIMA CUARTA.- ESTADOS DE CUENTA.- “LAS PARTES” convienen que la
“ACREDITANTE” pondréa a disposicion de "LA PARTE ACREDITADA” su estado de
cuenta de manera mensual a través de alguno de los medios electrénicos automatizados
0 no, Opticos o de cualquier otra tecnologia presente o futura de los que dispone o disponga
la “ACREDITANTE”, tales como correo electronico, Internet o Servicio de Banca
Electronica que la “ACREDITANTE” tiene en la pagina de internet: www.bbva.mx, o0 a
través del medio electronico previamente pactado, segun lo seleccione en la Caratula de
Crédito que obra como Anexo “” del presente instrumento.

Asimismo, la “ACREDITANTE” pondra a disposicidon y entregara sin costo a "LA PARTE
ACREDITADA”, cuando si lo requiera, su estado de cuenta en alguna de las sucursales
de la “ACREDITANTE”.

En cualquier momento “LA PARTE ACREDITADA” podra solicitar el cambio de la
modalidad de consulta de su estado de cuenta convenida a través de cualquier medio que
la “ACREDITANTE” haya habilitado para tal efecto, inclusive su envio al domicilio que
"LA PARTE ACREDITADA” expresamente indique a la “ACREDITANTE”.

“LAS PARTES” convienen, que la falta de recepcion del estado de cuenta por “LA PARTE
ACREDITADA”, no exime ni excusa a éste de sus obligaciones de pago en los términos
pactados en el presente instrumento.

En caso de inconformidad "LA PARTE ACREDITADA” contara con un plazo de 10 (diez)
dias habiles para objetarlo a partir de la fecha de vencimiento del “PAGO MENSUAL” de
que se trate.

DECIMA QUINTA. - OTRAS OBLIGACIONES DE “LA PARTE ACREDITADA”. - Ademas
“LA PARTE ACREDITADA” se obliga a:
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A) Mejorar la garantia si a juicio de la “ACREDITANTE”, el valor de “EL INMUEBLE”
sufriere demérito o resultare insuficiente para respaldar las obligaciones que en este
acto asume “LA PARTE ACREDITADA”.

B) A contratar y mantener vigentes los seguros a que se refiere la clusula denominada
“SEGUROS”

C) Dar aviso a la Compafiia Aseguradora, con copia para la “ACREDITANTE” en caso
de ocurrir algan siniestro.

D) Permitir a la “ACREDITANTE” la inspeccion por si o por terceros, en cualquier
momento, de la documentacion objeto de financiamiento y de “EL INMUEBLE”.

DECIMA SEXTA. - SUBROGACION DEL CREDITO. - La “ACREDITANTE” acepta
expresamente que recibir4 pagos anticipados por parte de “LA PARTE ACREDITADA” o
de cualquier otra Entidad Financiera o empresa mercantil que se dedigue habitualmente al
otorgamiento de créditos garantizados a la vivienda, y que cedera o subrogara por ministerio
de ley en caso de pago total efectuado por éstas ultimas de todos los derechos derivados
del presente contrato.

DECIMA SEPTIMA.- SUSTITUCION DE _DEUDOR.- La “ACREDITANTE” acepta
expresamente que admitird la sustitucion de deudor, siempre y cuando ocurra lo siguiente:
i) el tercero sustituto entregue a la “ACREDITANTE” una solicitud de crédito; vy ii) la
“ACREDITANTE” compruebe la identidad del solicitante, la veracidad y autenticidad de los
datos que hubiese proporcionado el solicitante, la capacidad crediticia del solicitante
conforme a las sanas practicas, los requisitos establecidos por la “ACREDITANTE”, asi
como se dé cumplimiento de los demas requisitos y formalidades que requiera la ley.

DECIMA OCTAVA. - CESION DE DERECHOS.- La “ACREDITANTE”, en este acto hace
del conocimiento de "LA PARTE ACREDITADA” que podra ceder o transmitir total o
parcialmente los derechos de crédito, los derechos derivados de la garantia hipotecaria y
los derechos de cobranza y administracion nacidos del presente contrato, sin necesidad de
notificarlo, ni de hacer dicha cesibn mediante escritura publica, y en consecuencia, sin
necesidad de inscribir en el Registro Publico de la Propiedad de que se trate, siempre y
cuando el “ACREDITANTE” conserve la administracion de los créditos. En el supuesto de
que el “ACREDITANTE” deje de llevar la administracion de los créditos, bastara con la
notificacion por escrito que el “ACREDITANTE” dirija a "LA PARTE ACREDITADA”. En
el supuesto anterior la inscripcién de la hipoteca hecha a favor del acreedor original se
considerara hecha a favor de él o los cesionarios referidos quienes tendran los derechos y
las acciones derivadas de ésta, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los articulos
2030 (dos mil treinta), 2032 (dos mil treinta y dos), y 2926 (dos mil novecientos veintiséis)
del Cadigo Civil vigente para el Distrito Federal, hoy Ciudad de México o de sus correlativos
en los Estados de la Republica.

DECIMA NOVENA. - AUTORIZACIONES. - "LA PARTE ACREDITADA”, en este acto
otorga su consentimiento y autoriza de manera expresa a la “ACREDITANTE”, para que
en nombre propio o a través de la persona que ésta designe, a partir de la fecha de firma
del presente contrato y por todo el tiempo de vigencia que tenga el “CREDITO”, sin
necesidad de una nueva autorizacion, pueda realizar los siguientes actos:

A.- INFORMACION CREDITICIA. - "LA PARTE ACREDITADA?” ratifica la autorizacion que
previa, expresa e irrevocablemente otorgo a la “ACREDITANTE” en documento por



separado, para que solicite a la(s) Sociedad(es) de Informacion Crediticia Nacional(es) o
Extranjera(s), que considere necesaria(s), toda la informacion relativa a su historial
crediticio. De igual manera la “ACREDITANTE”, queda autorizada para realizar revisiones
periddicas y proporcionar informacion sobre el historial crediticio a dicha(s) sociedad(es)
que considere necesaria(s), en términos de la Ley para Regular las Sociedades de
Informacion Crediticia. Dicha autorizacion estara vigente en tanto exista una relacion
juridica con “ACREDITANTE”. "LA PARTE ACREDITADA” manifiesta que conoce
plenamente la naturaleza, alcance y sus consecuencias de la informacion que se solicitara
en forma peridédica para su analisis financiero y crediticio y esta consciente de las
implicaciones que el incumplimiento en el pago del “CREDITO” otorgado le puede generar,
asi como que dicho historial crediticio podra servir de base para la aprobacion de futuros
créditos con la “ACREDITANTE” o con alguna otra entidad crediticia.

B.- PAGO A TERCEROS. - Liquidar al Notario que formaliza el “CREDITO”, los conceptos
que se mencionan en la liquidacion por concepto de gastos notariales; del importe del
“CREDITO” que le fue otorgado;

[NOTA: SI EL FONDEO SE REALIZA DIRECTAMENTE AL VENDEDOR Y TIENE
CUENTA DE CHEQUES ABIERTA CON “LA ACREDITANTE”, ENTONCES SE DEBE
AGREGAR EL SIGUIENTE INCISO:

C.-INSTRUCCION PARA PAGO A “LA PARTE VENDEDORA”. - Entregue a “LA PARTE
VENDEDORA”, por cuenta y orden de "LA PARTE ACREDITADA”, en concepto de pago,
el saldo del precio de la compraventa consignada en esta escritura, mediante depdsito en
la cuenta de cheques/debito nimero , que “LA PARTE VENDEDORA’
tiene abierta en BBVA MEXICO, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO. Para tal efecto, la “ACREDITANTE” estara plenamente
facultada para efectuar las correspondientes operaciones de abono y cargo a la cuenta de
"LA PARTE ACREDITADA”.

[NOTA: SI EL FONDEO SE REALIZA DIRECTAMENTE AL VENDEDOR Y ESTE
TIENE CUENTA DE CHEQUES ABIERTA EN OTRO BANCO, ENTONCES, SE DEBERA
INSERTAR LA SIGUIENTE REDACCION:

C.- INSTRUCCION PARA PAGO A “LA PARTE VENDEDORA” .- Entregar a “LA PARTE
VENDEDORA” el saldo del precio de la compraventa consignada en esta escritura, a través
del sistema de transferencias electrénicas de fondos, en la cuenta numero

, cuyo titular es el sefior (a) , del Banco
, (ANOTAR DENOMINACION COMPLETA) en la sucursal nimero
, con Clabe Bancaria Estandarizada nimero de
la cuenta de N

[NOTA: SI EL FONDEO SE REALIZA A LA CUENTA VINCULADA DE LA PARTE
ACREDITADA, ENTONCES NO SE DEBERA AGREGAR INCISO “C” ALGUNO]

NOTA: EN EL SUPUESTO DE QUE EN EL CREDITO COMPAREZCA UN TERCERO
EN CARACTER DE OBLIGADO SOLIDARIO SE DEBERA INSERTAR LA SIGUIENTE
CLAUSULA, NUMERAR Y RECORRER LAS CLAUSULAS SUCESIVAS COMO
CORRESPONDA, ASi MISMO PARA EL CASO DE QUE NO APLIQUE, SE DEBERA
ELIMINAR:

.- OBLIGACION SOLIDARIA.- El(La) sefior(a)

[ANOTAR EL NOMBRE DEL OBLIGADO SOLIDARIO], se constituye en
OBLIGADO(A) SOLIDARIO(A) y en este acto expresamente se obliga solidariamente
con “"LA PARTE” ACREDITADA” al pago y cumplimiento de todas las obligaciones a su
cargo derivadas de este instrumento, respondiendo ilimitadamente para el pago del mismo




con todos y cada uno de los bienes de su propiedad en términos de lo dispuesto por los
articulos 1987 (mil novecientos ochenta y siete) y 1988 (mil novecientos ochenta y ocho), y
relativos del Codigo Civil para el Distrito Federal, hoy Ciudad de México, o sus correlativos de
cualquier Estado de la Republica Mexicana.

VIGESIMA.- CONSULTAS DE SALDO, ACLARACIONES, RECLAMACIONES,
MOVIMIENTOS Y REDES SOCIALES.- Para efectos de consultas de saldo, aclaraciones,
reclamaciones, movimientos, entre otros, la "ACREDITANTE", pone a la orden de "LA
PARTE ACREDITADA” su Centro de Atencién Hipotecaria a Clientes , en el teléfono
8001226630, o podra acudir directamente a los Centros Especializados de Recuperacion y
Servicio que se ubican en las sucursales de la “ACREDITANTE”, y la Unidad Especializada
de Atencién a Usuarios al teléfono 55 19988039 y en el caso del interior, el nimero de
teléfono 8001122610 y por correo electronico une.mx@bbva.com, o podra acudir al
domicilio ubicado en Mariano Escobedo No. 303, Colonia Andhuac, Cédigo Postal 11520,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México.

“LA PARTE ACREDITADA” para realizar consultas de saldos, aclaraciones y movimientos
por cualquiera de los medios antes sefialados, debera contar como requisito con el nimero
de Crédito que se indica en esta escritura y en su caso con sus comprobantes, cuando
menos.

“LA PARTE ACREDITADA” podra consultar en la pagina electrénica de internet:
www.bbva.mx, las cuentas que la “ACREDITANTE” tiene en redes sociales.

VIGESIMA PRIMERA. - SECCION ESPECIAL. DE LA AUTORIZACION PARA EFECTOS
PUBLICITARIOS.- "LA PARTE ACREDITADA”, en su caso, podra cancelar en cualquier
momento la autorizacion otorgada en documento por separado y ratificada en el presente
contrato, para que sus datos sean utilizados con fines mercadotécnicos o publicitarios,
bastando para ello que lo solicite por escrito a través de cualquiera de las sucursales de la
“ACREDITANTE” o bien a través de los medios que ésta ponga a su disposicion, dicha
solicitud surtirhd efectos en forma inmediata, en el entendido de que "LA PARTE
ACREDITADA” podra recibir informacién publicitaria generada y enviada con anterioridad
a la fecha de cancelacién de la mencionada autorizacion.

En adicién a lo anterior "LA PARTE ACREDITADA” podra inscribirse gratuitamente en el
Registro Publico de Usuarios (REUS), que para tal efecto mantiene la Comisién Nacional
para la Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros, lo anterior a través
de los medios que establezca la referida Comision, en cuyo caso la “ACREDITANTE” dara
por cancelada la autorizacion otorgada por "LA PARTE ACREDITADA” para que sus datos
sean utilizados con fines mercadotécnicos o publicitarios

VIGESIMA SEGUNDA - RESTRICCION Y DENUNCIA. - La “ACREDITANTE” se reserva
el derecho de denunciar o restringir el presente contrato, en cualquier momento y mediante
aviso por escrito que entregue a "LA PARTE ACREDITADA”.

En caso de denuncia de este contrato, el “CREDITO” se extinguira en la parte en que "LA
PARTE ACREDITADA” no hubiere dispuesto, se daran por vencidos anticipadamente los
plazos pactados y "LA PARTE ACREDITADA” debera pagar a la “ACREDITANTE” de
inmediato, el importe de las sumas de que haya dispuesto, mas las que le adeude por
cualquier otro concepto.

VIGESIMA TERCERA. - TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO. - El “LA
PARTE ACREDITADA” podra solicitar en cualquier momento a la “ACREDITANTE” la
terminacion anticipada del presente contrato, mediante solicitud por escrito dirigida y
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entregada a éste ultimo en el domicilio sefialado en la clausula denominada DOMICILIOS
del presente contrato o comunicandose al teléfono 800-1226630 de cualquier estado de la
Republica Mexicana. La “ACREDITANTE” proporcionara a “LA PARTE ACREDITADA”
acuse de recibo de la solicitud que presente y le asignara un folio cuando se comunique a
la linea telefénica aludida. La “ACREDITANTE” se reserva el derecho de cerciorarse de la
autenticidad y veracidad de la identidad de “LA PARTE ACREDITADA” confirmando sus
datos por via telefénica de conformidad con los criterios de seguridad establecidos por la
“ACREDITANTE".

En virtud de lo anterior, la “ACREDITANTE” informara a “LA PARTE ACREDITADA”, a
mas tardar el “DIA HABIL” siguiente contado a partir de la fecha en que haya recibido la
solicitud, el importe del saldo insoluto del “CREDITO”, sus “ACCESORIOS” y demés
adeudos a su favor y a partir de esa fecha, dicho dato se encontraré disponible en cualquiera
de sus sucursales en un plazo no mayor a 5 (cinco) dias héabiles, a efecto de que “LA
PARTE ACREDITADA” proceda a su pago inmediato.

Una vez efectuado el pago a que se refiere en parrafo anterior, la “ACREDITANTE”, en un
término de 10 (diez) dias hébiles, debera poner a disposicion de "LA PARTE
ACREDITADA”, un documento que dé constancia del fin de la relacién contractual, el cual
hara las veces de finiquito. La “ACREDITANTE” procedera a reportar a las sociedades de
informacion crediticia, en términos de la legislacién aplicable, que el “CREDITO” a que se
refiere el presente contrato ha sido liquidado, sin presentar adeudo alguno.

La “ACREDITANTE” no podra condicionar la terminacion del presente contrato a cualquier
otro acto no previsto en el mismo. Asimismo, La “ACREDITANTE” no cobrara a "LA
PARTE ACREDITADA” alguna comision o penalizacién alguna por la terminacién
anticipada del presente contrato.

En caso de que "LA PARTE ACREDITADA” no solicite a “LA ACREDITANTE” la
terminacion anticipada del presente contrato y realice el pago de la totalidad del importe del
“CREDITO” otorgado, sus “ACCESORIOS” y demas adeudos a su cargo, “LA
ACREDITANTE” informara a "LA PARTE ACREDITADA” de la terminacion del presente
contrato mediante llamada telefénica o por cualquier otro medio que “LA ACREDITANTE”
tenga establecido para contactar a “LA PARTE ACREDITADA”.

"LA PARTE ACREDITADA” manifiesta que al término del contrato “LA ACREDITANTE”

cancelara, sin su responsabilidad el cobro de los seguros asociados al presente
“CREDITO”, asi como, en su caso, el servicio de domiciliacién que en su caso se hubiera
contratado en términos de la clausula denominada “CUENTA VINCULADA” del presente
contrato.

MODELO DE CONTRATO DE MUTUO AUTORIZADO POR EL FOVISSSTE, BAJO EL
ESQUEMA DE “FOVISSSTE PARA TODOS”, EN SUS VERSIONES DE TEXTO
INDIVIDUAL (UN SOLO ACREDITADO Y COMPRADOR) Y MANCOMUNADO (LOS DOS
CONYUGES DERECHOHABIENTES COMPARECEN COMO COMPRADORES Y
ACREDITADOS), A EFECTO DE QUE SE APLIQUE SEGUN CORRESPONDA:

CAPITULO [COLOCAR EL NUMERO DE CAPITULO QUE
CORRESPONDA] DEL CONTRATO DE MUTUO CON INTERES Y
GARANTIA HIPOTECARIACLAUSULAS
CLAUSULAS FINANCIERAS

PRIMERA. DEFINICIONES Y REFERENCIAS. Para los efectos del presente contrato las




partes convienen en cefiirse al significado de los siguientes términos:

ADEUDO VENCIDO: Se generara adeudo vencido cuando existan omisiones, totales o
parciales, en el cumplimiento de la obligacion de pago del “MUTUO” suscrito con el
“FOVISSSTE”. Dicho adeudo vencido formara parte del saldo insoluto del crédito y es
independiente del estatus laboral de “LA PARTE ACREDITADA”.

AFILIADA: Las dependencias o entidades de la Administracion Publica Federal, Estatal
0 Municipal que por ley, acuerdos o decretos del Ejecutivo Federal o convenios de
incorporacion se encuentren sujetas a la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado.

APORTACIONES: Son las cantidades correspondientes a la Subcuenta de Vivienda,
siendo recursos que cubren las “AFILIADA”, en cumplimiento de las obligaciones que
respecto de sus trabajadores les impone la ley aplicable.

BAJA DEL SECTOR PUBLICO: Se considera la situacién de separacion de un trabajador
de la Administracion Publica Federal o de alguna dependencia o entidad que sujeta al
régimen del “ISSSTE”.

CARTA DE INSTRUCCION DE DESCUENTO: Es el documento mediante el cual “LA
PARTE ACREDITADA” instruyd, en forma irrevocable, al “FOVISSSTE”, para que la
“AFILIADA” donde labore o en la que llegare a laborar efectie, de manera quincenal, los
"DESCUENTOS", equivalentes a la cantidad que se determine previamente entre la
“ACREDITANTE” y “LA PARTE ACREDITADA”, cuyos montos seran transferidos al
“FOVISSSTE” y estaran destinados a amortizar el crédito autorizado en el esquema de
cofinanciamiento denominado “FOVISSSTE PARA TODOS”, es decir, para el pago del
“CREDITO”. En caso de que, al haber liquidado el “CREDITO”, aun existiera saldo
pendiente de liquidar al “FOVISSSTE”, dichos “DESCUENTOS” se usaran para
amortizar el saldo del “MUTUO”.

COFINANCIADOR: Significa “BBVA MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO”.

COTIZANTE: EIl trabajador derechohabiente que presta sus servicios en alguna
“AFILIADA” en los términos de la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de
los Trabajadores del Estado.

CREDITO: Es el crédito con garantia hipotecaria otorgado por la “ACREDITANTE” al
trabajador para la adquisicibn de una vivienda nueva o usada, bajo el esquema de
cofinanciamiento denominado “FOVISSSTE PARA TODOS”.

DESCUENTO: Son las deducciones que aplican las “AFILIADAS” a las percepciones de
los trabajadores de manera quincenal por el importe establecido en la CARTA
INSTRUCCION DE DESCUENTO con el propdésito de que el “FOVISSSTE” lo entere a
la “ACREDITANTE” para la amortizacion del “CREDITO”.

DIFERIMIENTO. Es el aplazamiento en la obligacion de pago que otorga el “BANCO” al
ACREDITADO para el pago de una o hasta cuatro mensualidades (o bien, ocho
quincenas) haciéndolas exigibles al final del “CREDITO” en los casos que, por cuestiones
administrativas u operativas, las “AFILIADAS” reporten con atraso los pagos al
“FOVISSSTE”, siempre y cuando el ACREDITADO se encuentre laborando en una
“AFILIADA”. Los periodos que se hayan diferido y que luego se cubran con la cobranza
que envie el “FOVISSSTE” o con recursos de los acreditados, quedaran disponibles para




un diferimiento futuro; lo anterior puede ocurrir multiples veces durante la vigencia del
“CREDITO”.

ESQUEMA DE FINANCIAMIENTO: Los tipos de crédito que otorga el “FOVISSSTE” a
los trabajadores al servicio del Estado, de conformidad con “LAS REGLAS”.

ISSSTE: El Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado.

LA PARTE ACREDITADA: El trabajador, la trabajadora o los trabajadores (as) que haya
(n) contratado los créditos con el “FOVISSSTE” y con la “ACREDITANTE” bajo el
esquema de cofinanciamiento denominado “FOVISSSTE PARA TODOS”.

LAS REGLAS: Las Reglas para el Otorgamiento, formalizacion y recuperacion de
créditos del Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado vigentes.

LEY: La Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado.

LTCG. - La Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito
Garantizado.

MONTO DEL MUTUOQ: Es la cantidad en pesos otorgados al tenor del “MUTUO”, para
la adquisicion de la vivienda nueva o usada que autorizé el “FOVISSSTE” a favor de "LA
PARTE ACREDITADA”.

MUTUO: Es el contrato protocolizado ante Notario Publico, por el cual se formaliza el
crédito que otorga el “FOVISSSTE”, que se destina a la adquisicion de vivienda nueva o
usada, bajo el esquema de cofinanciamiento denominado “FOVISSSTE PARA TODOS”.

ORGANOS DE_GOBIERNOQ: La Comision Ejecutiva del “FOVISSSTE” y la Junta
Directiva del “ISSSTE”.

OTORGAMIENTO: El proceso administrativo y financiero mediante el cual se otorga un
crédito, que inicia con la solicitud de crédito del COTIZANTE y culmina con la recepcion
por parte del “FOVISSSTE”, del testimonio notarial en el que consta el otorgamiento del
crédito y la constitucion de la respectiva garantia hipotecaria, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad.

OFERTA VINCULANTE: El documento extendido por el “FOVISSSTE” a peticion de “LA
PARTE ACREDITADA”, que contenga los términos y condiciones mediante las cuales el
“FOVISSSTE” estaria dispuesto a otorgar un financiamiento garantizado con la vivienda.

PORTAL DE INTERNET DEL FOVISSSTE: El sitio electronico del “FOVISSSTE”, cuya
direccién es www.gob.mx/fovissste.

REGLAS DE LA SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO Y BANCO DE
MEXICO: Conjunta o indistintamente a las reglas generales a que se refiere la Ley de
Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado que emite la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y la resolucion que establece los componentes,
la metodologia de célculo y periodicidad del costo anual total que emitié Banco de México,
ambas publicadas en el Diario Oficial de la Federacion.



http://www.gob.mx/fovissste

SALDO DE LA SUBCUENTA: Es el saldo en la Subcuenta del Fondo de la Vivienda, que
corresponde a la aportacién acumulada del 5% (cinco por ciento) del sueldo basico del
trabajador.

SALDO INSOLUTO TOTAL DEL MUTUQ: Es el resultado de la cantidad pendiente de
amortizar del MONTO DEL MUTUO ajustado con las primas del seguro de dafios.

TRABAJADOR EN ACTIVO: La persona que presta sus servicios en alguna dependencia
o entidad “AFILIADA” al “FOVISSSTE” en los términos de la LEY.

VIVIENDA NUEVA: La edificada al cien por ciento, que nunca haya sido habitada, que
tenga como maximo tres afios de antigiedad y que satisfaga los requisitos de
habitabilidad.

VIVIENDA USADA: La que haya sido habitada o que tenga mas de tres afios de
construida y cuente con la constancia de terminacion de obra, emitida por la autoridad
competente, y que se encuentre inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, libre de
gravamen; que adicionalmente redina condiciones de calidad y habitabilidad y tenga una
vida util remanente de al menos 30 afos, sefialada en avallo comercial.

SEGUNDA. OBJETO. En este acto, el “FOVISSSTE” da en calidad de “ MUTUO” a “LA
PARTE ACREDITADA”, |la cantidad de (letra) _((PESOS_, MONEDA NACIONAL), con
el exclusivo objeto de complementar la totalidad del precio de la adquisicién de “EL
INMUEBLE” a que se refiere el antecedente primero de este instrumento, de acuerdo
a las especificaciones presentadas por ‘LA PARTE ACREDITADA” y autorizadas por el
“FOVISSSTE”.

Monto que sera dispersado a una cuenta del “COFINANCIADOR” quien a su vez lo
transferira al “VENDEDOR” para complementar el pago por la adquisicion de “EL
INMUEBLE”.

Derivado de lo anterior, la firma del presente instrumento constituye el recibo mas eficaz
gue en derecho proceda y “LA PARTE ACREDITADA”, al manifestar su conformidad
con su celebracion y firmarlo, se da por recibido a su entera satisfaccion del importe total
de la cantidad antes sefialada, teniéndose, en consecuencia, totalmente dispuesto el
“MONTO DEL MUTUO”.

TERCERA.- INTERESES. EI MUTUO no devengarda intereses ordinarios ni intereses
moratorios, sobre el saldo insoluto del “MONTO DEL MUTUO”.

CUARTA. - FORMA DE PAGO. En este acto, "LA PARTE ACREDITADA” autoriza a
gue el saldo de su Subcuenta del Fondo de la Vivienda, sea aplicado por “ EL
FOVISSSTE” como pago al “ MONTO DEL MUTUO”. En caso de que no sea posible
recibir los recursos de la Subcuenta de Vivienda o que estos no alcancen a cubrir el
“MONTO DEL MUTUO”, “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a pagar la cantidad
correspondiente mediante depdsitos bancarios conforme a la presente clausula, en caso
contrario, una vez que haya sido cubierto el “CREDITO” otorgado por la
“ACREDITANTE” se continuaran los “DESCUENTOS", conforme a la “CARTA DE
INSTRUCCION DE DESCUENTO?”, con el prop6sito de ser amortizados al “MUTUOQ”.

Asimismo, “LA PARTE ACREDITADA” autoriza que durante la vigencia de este
“MUTUO”, las “APORTACIONES” subsecuentes a dicha fecha, relativas al 5% (cinco
por ciento) sobre el sueldo basico que deposite en su favor la “DEPENDENCIA O



ENTIDAD” en que preste sus servicios, sean aplicadas a reducir el saldo del “CREDITO”
otorgado por la “ACREDITANTE” en cofinanciamiento y una vez cubierto este, de ser el
caso, al “MUTUO”.

“LA PARTE ACREDITADA” autoriza en forma expresa a cualquier “AFILIADA” en la
gue preste sus servicios, a llevar a cabo la aplicacién de los “DESCUENTOS” a su
némina conforme a la “CARTA DE INSTRUCCION DE DESCUENTO?” con el propésito
de que el “FOVISSSTE” lo entere a la “ACREDITANTE” para la amortizacién del
“CREDITO?” otorgado en cofinanciamiento, conforme al capitulo _ de a presente escritura
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA
HIPOTECARIA.

Las partes reconocen que el “FOVISSSTE” se apoyara en la “AFILIADA” para realizar
los "DESCUENTOS" conforme a la “CARTA DE INSTRUCCION DE DESCUENTO”. Sin
embargo, “LA PARTE ACREDITADA” reconoce que se encuentra obligada a supervisar
que el “DESCUENTO” cubra el MONTO MENSUAL establecido en la Clausula SEPTIMA
del Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantia Hipotecaria, inserto en
el capitulo __ de la presente escritura, 0 en su caso, por la misma cantidad para la
amortizacion del “MUTUO”, una vez que haya sido pagado el “CREDITO”. Por lo que en
caso de que la “AFILIADA” descuente una cantidad inferior u omita realizar dicho
“DESCUENTO”, “LA PARTE ACREDITADA” procedera a realizar el pago a través de
instituciones bancarias.

En caso de que "LA PARTE ACREDITADA” se encuentre fuera de sector y/o se jubile,
mantendrd la obligacion de enterar el costo de la prima del seguro de dafios en las
cuentas que para tal efecto el “FOVISSSTE” le indique, sin necesidad de notificacion por
parte del “FOVISSSTE”.

De igual forma, "LA PARTE ACREDITADA” sabe, le consta y acepta que, en caso de
incumplimiento a sus obligaciones de pago del “CREDITO” y del “MUTUO”, quedara
sujeta a las acciones de cobranza por parte la “ACREDITANTE”.

QUINTA. DISMINUCION DEL SALARIO BASE O BAJA DEL SECTOR PUBLICO. Si
acontece alguna disminucion al salario por cualquier causa o “LA PARTE
ACREDITADA” causa baja del sector publico por cualquier motivo ajeno a jubilacion o
pension, se compromete a depositar el monto que corresponda MONTO MENSUAL
establecido en la Clausula SEPTIMA del Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Interés y Garantia Hipotecaria.

Si “LA PARTE ACREDITADA” regresa a laborar a la Administracion Publica Federal o
a alguna "AFILIADA”, se obliga a reportar la existencia del “MUTUO” a la nueva
"AFILIADA” y autoriza a reanudar los pagos quincenales mediante "DESCUENTOS"
conforme a la “CARTA INSTRUCCION DE DESCUENTO”, sin necesidad de que el
“FOVISSSTE” le notifique la reactivacion de los "DESCUENTOS".

Para efectos de lo anterior, “LA PARTE ACREDITADA” autoriza expresamente al
“FOVISSSTE” a que una vez que éste tenga conocimiento de su reingreso al sector
publico sujeto al régimen del “ISSSTE”, emita de manera automatica la orden de
descuento a la “AFILIADA” correspondiente, con la finalidad de que le sean retenidas
las amortizaciones tanto del “CREDITO” como del “MUTUO” y en caso de que esas
amortizaciones no alcancen a cubrir la obligacion de pago, “LA PARTE ACREDITADA”
realizard el pago de la diferencia a través de las instituciones bancarias.



“LAS PARTES” aceptan que la generacion de “ADEUDO VENCIDO” por cualquiera que
sea el motivo, aun si “LA PARTE ACREDITADA” se encuentra activa, es suficiente para
que el “FOVISSSTE” pueda requerirle el pago para la recuperacién del “MUTUO”
otorgado mediante cobranza judicial o extrajudicial.

SEXTA. SEGURO DE DANOS. Se contratara en favor del “FOVISSSTE” y a cargo de
“LA PARTE ACREDITADA”, con cualquiera de las compafilas aseguradoras
autorizadas por “EL ISSSTE”, un seguro de dafios sobre “EL INMUEBLE”, el cual
debera mantener vigente y actualizado durante el tiempo que esté vigente e insoluto de
los créditos o cualquier otra cantidad que deba liquidar “LA PARTE ACREDITADA”.

El pago de las primas respectivas sera adicional a la forma de pago establecida en la
Clausula CUARTA del presente “MUTUO”.

Al efecto, “LA PARTE ACREDITADA” faculta en este acto al “FOVISSSTE” a contratar,
por su cuenta y a su nombre, el seguro de dafios correspondiente y a que se le efectle,
por ndbmina, el “DESCUENTO” para el pago de las primas que se generen por dicha
contratacion.

Sera obligacion de “LA PARTE ACREDITADA” pagar las primas correspondientes
directamente en las cuentas concentradoras a favor del “FOVISSSTE” en cualquiera de
las sucursales de los bancos que para tal fin autorice, cuyos datos se encuentran a su
disposicién en el PORTAL DE INTERNET DEL FOVISSSTE, por lo que se designa como
lugar de pago cualquiera de las sucursales de los bancos que se sefialen en el PORTAL
DE INTERNET DEL FOVISSSTE, o en los canales de comunicacion que el
“FOVISSSTE” establezca. Lo que debera realizar cuando se presente cualquiera de las
siguientes circunstancias:

A. Cuando se haya formalizado el “OTORGAMIENTO” del “MUTUO” en Escritura
Publica y la “AFILIADA” no le realice el “DESCUENTO” via némina.

B. Cuando realizado el “DESCUENTO” quincenal, la cantidad descontada no
alcance a cubrir la prima correspondiente.

C. Cuando “LA PARTE ACREDITADA” cause “BAJA DEL SECTOR PUBLICO”
por cualquier motivo ajeno a jubilacion o pension.

D. Cuando “LA PARTE ACREDITADA” solicite una licencia sin goce de sueldo
durante el tiempo que comprenda la misma.

E. Cuando “LA PARTE ACREDITADA” tuviere adeudos vencidos, por concepto de
prima de seguro, independientemente de tener operando sus “DESCUENTOS”
en la “AFILIADA” donde presta sus servicios.

F. Cuando “LA PARTE ACREDITADA” cause “BAJA DEL SECTOR PUBLICO”
por pensién, en tanto no le sea aplicado el “DESCUENTO” en la némina de la
pension correspondiente.

G. Cuando por cualquier razon y tiempo la “AFILIADA” suspenda a “LA PARTE
ACREDITADA” los “DESCUENTOS” pactados en el “MUTUO” y aln exista
saldo a favor del “FOVISSSTE”.

Sera obligacion de “LA PARTE ACREDITADA” revisar anualmente el monto que por
estos conceptos deba cubrir, debiendo pagar en una sola exhibicion las diferencias que



resulten con motivo del incremento en las primas.

Cuando “LA PARTE ACREDITADA” salga del sector, debera pagar el costo de la prima
del seguro de dafos en las cuentas que para tal efecto el “FOVISSSTE” le indique, sin
necesidad de notificacion por parte del “FOVISSSTE, en términos de esta clausula,
debiendo realizarlo en una sola exhibicion y cubriendo el costo anual del seguro.

“LA PARTE ACREDITADA” acepta que los datos de las cuentas bancarias referidas en
la presente clausula quedan a su disposicion en el PORTAL DE INTERNET DE
FOVISSSTE. En caso que las cuentas bancarias asignadas sean cambiadas o
canceladas, “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a acudir ante el “FOVISSSTE” para
gue le sea asignhada la cuenta de depésito correspondiente.

SEPTIMA.- PLAZO. El presente Contrato tendra la misma vigencia que el “CREDITO”.

OCTAVA. -_HIPOTECA. "LA PARTE ACREDITADA”, sin perjuicio de la obligacién
general que tiene de responder con todos sus bienes presentes y futuros y en garantia
del pago preferente y puntual de este “MUTUO”, asi como en garantia del cumplimiento
de todas y cada una de las obligaciones que se deriven o puedan derivar del presente
instrumento, de la ley o de resoluciones judiciales, constituyen una hipoteca a favor del
“FOVISSSTE” y de la “ACREDITANTE” en los términos que se convienen en el capitulo
de constitucion de garantia hipotecaria de este instrumento.

La hipoteca se extendera a todo cuanto de hecho y por derecho corresponde a “EL
INMUEBLE” y permanecerd viva y subsistente mientras la obligacion principal y demas
prestaciones que garantiza no hayan sido totalmente cubiertas.

"LA PARTE ACREDITADA” se obliga a notificar al “FOVISSSTE”, o al titular de los
derechos del “MUTUO” cualquier cambio en el nombre de la calle, nimero oficial, nimero
interior, colonia, municipio o demarcacion en que se ubigue “EL INMUEBLE” materia de
la hipoteca, en un término no mayor a cinco dias habiles a partir de que suceda; sin que
€s0s cambios, en caso de darse, impliquen alteracién o modificacion en forma alguna de
la citada garantia hipotecaria.

La sustitucion de la garantia hipotecaria s6lo procederd previa autorizacion del “
FOVISSSTE”, en los siguientes casos excepcionales:

l. Cuando el “FOVISSSTE” determine la existencia de un error al formalizar en
escritura publica el “MUTUO” de una vivienda diferente a la que se contrato.

IIl.  Cuando se aplique el seguro de calidad de la vivienda y sea necesario asignar
otro inmueble.

. Cuando se aplique el SEGURO DE DANOS de la vivienda por pérdida total y
sea necesario asignar otro inmueble que continle garantizando el crédito
hipotecario.

IV. Cuando por motivo de la interposicion de acciones legales en contra del
constructor y/o vendedor de la vivienda, se ordene llevar a cabo la permuta de
vivienda y sustituciéon de la garantia hipotecaria.

La vivienda en permuta sera cuando menos de las mismas caracteristicas, valor y dentro
del entorno habitacional de la registrada en los sistemas informaticos del “FOVISSSTE”



y el testimonio respectivo.

"LA PARTE ACREDITADA”, “LA PARTE VENDEDORA” y la “ACREDITANTE”,
deberan requerir la autorizacion expresa del “FOVISSSTE”, a través de la instruccién
notarial correspondiente, para llevar a cabo la sustitucion de la garantia hipotecaria.

En los casos antes sefialados, “LA PARTE ACREDITADA” deberad encontrarse al
corriente de sus amortizaciones.

En el caso de la fraccion |, los gastos que se generen por la escrituracion de “EL
INMUEBLE” en permuta seran sufragados por “EL MANDATARIO”, en los términos del
convenio de concertacion de acciones suscrito con el “FOVISSSTE”.

Si “EL INMUEBLE” hipotecado se hiciere, con culpa o sin culpa de “LA PARTE
ACREDITADA?”, insuficiente para la seguridad de la deuda, podra el “FOVISSSTE” exigir
gue se mejore la hipoteca hasta que a juicio de peritos garantice debidamente la
obligacién principal.

NOVENA. TITULARIDAD DE LOS DERECHOS DEL MUTUO.- “LA PARTE
ACREDITADA” expresamente reconoce que el “FOVISSSTE” podréa ceder los derechos
derivados del “MUTUO” con todo lo que de hecho y por derecho le corresponda, en favor
de terceros. En consecuencia, “LA PARTE ACREDITADA” acepta que la persona que
tenga la titularidad de los derechos del “MUTUO” estara facultada para reclamar el pago
del SALDO INSOLUTO TOTAL DEL MUTUO en caso de incumplimiento a cualquiera de
las obligaciones que “LA PARTE ACREDITADA” asume en términos de este contrato.
Por tanto, “LA PARTE ACREDITADA” acepta, desde ahora, que el titular de los
derechos del “MUTUO” estara procesalmente legitimado para acudir ante las instancias
jurisdiccionales competentes.

Siempre que el “FOVISSSTE” lleve la administracion del “MUTUO”, éste podra ser
cedido sin necesidad de notificacion a “LA PARTE ACREDITADA”, de escritura publica,
ni de inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio correspondiente.

DECIMA. PROHIBICION DE CEDER LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES. “LA PARTE
ACREDITADA” se obliga a no ceder por ningun titulo, en forma parcial ni total, a favor de
cualquier otra persona fisica o moral, los derechos y obligaciones que se deriven del presente
contrato.

DECIMA PRIMERA. GASTOS Y DERECHOS. “LA PARTE ACREDITADA” tiene
conocimiento que el 50% (cincuenta por ciento) de los gastos de escrituracion que genere la
formalizacion del “MUTUQ” ante Notario Publico y la constitucion de la hipoteca que en este
mismo contrato se establece, conforme al arancel y tarifa vigentes en el (ANOTAR EL
NOMBRE DE LA ENTIDAD FEDERATIVA EN LA QUE SE OTORGUE EL INSTRUMENTO),
seran cubiertos por el “FOVISSSTE”.

“LA PARTE ACREDITADA” estara obligado al pago de los impuestos y derechos que
se deriven del “MUTUO”, asi como al pago del restante cincuenta por ciento de los gastos
de escrituracion y constitucion de la garantia hipotecaria.

Dicho cincuenta por ciento podra ser acumulado al “MONTO DEL MUTUO”, cuando
expresamente lo solicite “LA PARTE ACREDITADA” y no se rebase su capacidad de
crédito.



DECIMA SEGUNDA. ESTADO DE CUENTA. “LA PARTE ACREDITADA” podra verificar
en el PORTAL DE INTERNET DEL FOVISSSTE o a través de los Departamentos de
Vivienda o Gerencias Regionales en las Entidades Federativas, el estado de cuenta en el

gue se indicara datos de “LA PARTE ACREDITADA”, de “EL INMUEBLE” y del crédito.

En virtud de lo anterior, “LA PARTE ACREDITADA” exime al “FOVISSSTE” de la
obligacion de remitirle estado de cuenta impreso.

DECIMA TERCERA. USO DE DATOS PERSONALES. “LA PARTE ACREDITADA”
brinda expresamente su consentimiento para que el “FOVISSSTE” utilice, por si 0 a
través de terceros autorizados, los datos personales recabados en la fase de originacion
del crédito, los proporcionados para la realizacion del presente “MUTUO” y/o los
otorgados en cualquier otro momento, para los efectos que resulten necesarios con
motivo del incumplimiento de las obligaciones pactadas.

El “FOVISSSTE” manifiesta que todos los datos personales recabados con motivo de la
originacién, formalizacion del presente contrato y/o los otorgados en cualquier otro
momento, tendran el caracter de confidenciales y sélo podran ser utilizados para los fines
gue fueron recabados y en ejercicio de las acciones legales que resulten procedentes con
motivo del incumplimiento de las obligaciones descritas.

Asimismo, el “FOVISSSTE” se compromete a resguardar los datos personales
recabados, en términos de lo dispuesto por las normas que en materia de transparencia
y proteccion de datos personales resulten vigentes y aplicables.

CAPITULO [COLOCAR EL NUMERO DE CAPITULO QUE CORRESPONDA]
CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA

CLAUSULAS FINANCIERAS

PRIMERA.- CONSTITUCION DE HIPOTECA A FAVOR DE LA “ACREDITANTE” Y DEL
“FOVISSSTE” .- Atendiendo a lo estipulado en los contratos que se hacen constar en los
capitulos [COLOCAR LOS NUMEROS DE CAPITULOS QUE
CORRESPONDAN AL MUTUO Y AL CREDITO OTORGADOS POR “FOVISSSTE” Y LA
“ACREDITANTE”, RESPECTIVAMENTE] del presente instrumento, el (los) sujeto (s) de
crédito, denominado respectivamente en dichos contratos como “LA PARTE
ACREDITADA” [ANOTAR EL NOMBRE COMPLETO DEL
ACREDITADO O DE LOS ACREDITADOS, SEGUN APLIQUE], [NOTA: EN CASO DE
QUE SE ENCUENTRE CASADO BAJO EL REGIMEN DE SOCIEDAD CONYUGAL
DEBERA ADICIONARSE LA SIGUIENTE FRASE: con el consentimiento de su cényuge
la(el) sefior(a) (ANOTAR EL NOMBRE COMPLETO DEL CONYUGE)] para
garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que contrae por virtud
del presente instrumento, constituye(n) hipoteca compartida en PRIMER LUGAR Y
GRADO DE PRELACION, en forma proporcional al monto de los créditos otorgados a favor
de la “ACREDITANTE” y del “FOVISSSTE” y éstos, en este mismo acto aceptan la
garantia hipotecaria por su propio derecho sobre “EL INMUEBLE” relacionado en el
antecedente [COLOCAR EL NUMERO DE ANTECEDENTE
RESPECTIVOQ] de esta escritura, en los términos del articulo 2893 (dos mil ochocientos
noventa y tres) del Cédigo Civil vigente del Distrito Federal, hoy Ciudad de México y sus
correlativos en el Cédigo Civil de [ANOTAR LA ENTIDAD
FEDERATIVA EN LA QUE SE UBIQUE EL INMUEBLE], con la superficie, medidas y
linderos ahi determinados, los cuales se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se
insertasen.




La hipoteca que se constituye comprende todo cuanto le corresponda de hecho y por
derecho a “EL INMUEBLE” hipotecado y se extendera a sus accesiones naturales y las
mejoras que se hagan en el mismo, a sus frutos y productos y a las rentas vencidas y no
satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de la obligacién garantizada, de acuerdo
con lo dispuesto en los articulos 2896 (dos mil ochocientos noventa y seis) y 2897 (dos mil
ochocientos noventa y siete) del Cédigo Civil para el Distrito Federal, hoy Ciudad de México
y sus correlativos en el Cédigo Civil de [ANOTAR LA ENTIDAD
FEDERATIVA EN LA QUE SE UBIQUE EL INMUEBLE].

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 2911 (dos mil novecientos once) y 2915
(dos mil novecientos quince) del Cdodigo Civil para el Distrito Federal, hoy Ciudad de México
y sus correlativos en el Cédigo Civil de [ANOTAR LA ENTIDAD
FEDERATIVA EN LA QUE SE UBIQUE EL INMUEBLE], la hipoteca constituida en el
presente instrumento subsistira integra aunque se reduzca la obligacién garantizada y
garantizard ademas del capital, los accesorios, gastos y costas en caso de juicio, los
intereses ordinarios y moratorios aunque excedan de 3 (tres) afios, con tal que no excedan
del término para la prescripcion de éstos, de lo cual se tomara razén en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio correspondiente.

“LA PARTE ACREDITADA” se obliga a no vender, arrendar, gravar y de ningln otro modo
enajenar “EL INMUEBLE” que en este instrumento se hipoteca, mientras exista saldo
insoluto.

“LA PARTE ACREDITADA?” esta de acuerdo en que para el caso de controversia judicial
no sera depositario de “EL INMUEBLE” hipotecado o embargado, ni de los bienes que se
embarguen, excepto cuando el “FOVISSSTE” y/o la “ACREDITANTE” la sefale para tal
cargo y, en su caso, el depositario que nombre el “FOVISSSTE” y/o la “ACREDITANTE”,
diferente a “LA PARTE ACREDITADA” tomara inmediata posesién de los bienes
hipotecados o embargados sin que el depositario otorgue caucién.

SEGUNDA. - PRELACION. - “LAS PARTES” convienen expresamente en que la garantia
hipotecaria constituida en los términos estipulados en la clausula primera de este capitulo
garantiza el pago a la “ACREDITANTE” y al “FOVISSSTE”, de las obligaciones con la
prelaciéon siguiente:

a) La hipoteca constituida en primer lugar y grado de prelacibn garantiza a la
“ACREDITANTE” y al “FOVISSSTE” el pago de todas las obligaciones garantizadas a su
favor en forma proporcional al saldo insoluto que hubiere del respectivo crédito al momento
del incumplimiento de las obligaciones de pago que diere lugar a la ejecucion de la
correspondiente garantia hipotecaria. Por consiguiente, para el pago de las respectivas
obligaciones garantizadas, se calculara la proporcion que corresponda a la
“ACREDITANTE” y al “FOVISSSTE” sobre el producto de la venta de “EL INMUEBLE”
gue sea rematado, multiplicando el importe del saldo insoluto del crédito otorgado, seguin
se trate, por 100 (cien) y dividiendo a continuacion el producto asi obtenido entre la suma
de los saldos insolutos de los créditos otorgados. La proporcién porcentual se calculara
hasta diezmilésimos de punto porcentual.

Para efectos de inscripcion en el Registro Pablico de la Propiedad correspondiente, la
“ACREDITANTE” y el “FOVISSSTE”, ambos en su caracter de acreedores hipotecarios
en primer lugar y grado de prelacion y “LA PARTE ACREDITADA”, expresamente
acuerdan que la anotacion registral se apegue a las siguientes condiciones:

1. Laporcion del financiamiento a que se refiere el capitulo [COLOCAR EL
NUMERO DE CAPITULO QUE CORRESPONDA AL OTORGAMIENTO DEL CREDITO



POR “LA ACREDITANTE”], equivale hasta por la cantidad de $ (
/100 Moneda Nacional).

2.  La porcidn del financiamiento referido en el capitulo [COLOCAR EL
NUMERO DE CAPITULO QUE CORRESPONDA AL OTORGAMIENTO DEL MUTUO
POR “FOVISSSTE”] por el equivalente al saldo acumulado en la Subcuenta de Vivienda al
momento de la formalizaciéon que asciende a la cantidad de $ (MONEDA
NACIONAL).

NOTA: EN CASO DE QUE EL DERECHOHABIENTE SE ENCUENTRE CASADO BAJO
EL REGIMEN DE SOCIEDAD CONYUGAL, EL NOTARIO DEBERA INSERTAR EL
CAPITULO SIGUIENTE DE OBLIGACION SOLIDARIA, SEGUN APLIQUE:

CAPITULO SEXTO (QUINTO)
OBLIGACION SOLIDARIA

UNICA.- OBLIGACION SOLIDARIA.- que otorga el(la)
Sefior(a) , @ quien en lo sucesivo se le denominara como
“OBLIGADO(A) SOLIDARIO(A)”, y en su caracter de conyuge de “LA PARTE
ACREDITADA” y en garantia de las obligaciones que éste(a) contrae en el presente
instrumento notarial, manifiesta su expreso consentimiento con todos y cada uno de los
actos que se formalizan, y se obliga solidariamente con “LA PARTE ACREDITADA” a
favor del “FOVISSSTE” y la “ACREDITANTE”, en los términos de los articulos

(CITAR LOS ARTICULOS QUE
CORRESPONDAN SEGUN EL CODIGO CIVIL DE LA ENTIDAD FEDERATIVA EN LA
QUE SE LLEVE EL ACTO) del Cédigo Civil del Estado de
(el Notario Publico deberd especificar la fundamentacion que corresponda a dicha
obligacién solidaria segun la legislacién del Estado donde se lleve a cabo el acto), para
responder en lo personal y con su propio patrimonio de todas y cada una de las obligaciones
que en este acto “LA PARTE ACREDITADA” asume frente al “FOVISSSTE” y la
“ACREDITANTE”.

~ CAPITULO SEPTIMO (SEXTO)
CLAUSULAS GENERALES NO FINANCIERAS

Seran aplicables a todos y cada uno de los actos juridicos contenidos en este instrumento,
las siguientes clausulas:

PRIMERA.- PROCESO Y MEDIOS PARA ACLARACIONES, INCONFORMIDADES Y
QUEJAS DE

LA OPERACION.- Cuando “LA PARTE ACREDITADA” no esté de acuerdo con alguno de
los movimientos que aparezcan reflejados en su estado de cuenta, podra presentar una
solicitud de aclaracién en un plazo de 90 (noventa) dias habiles contados a partir de la fecha
de vencimiento mencionada en el estado de cuenta, al teléfono 8001226630, por medio de
los servicios electrénicos proporcionados en el sitio de Internet www.bbva.mx o a través de
nuestros ejecutivos de atencién en los Centros Especializados de Recuperacion y Servicio
gue se ubican en las sucursales de la “ACREDITANTE”.

Una vez recibida la solicitud de aclaracion por cualquiera de los medios antes mencionados,
previo andlisis de la viabilidad de la aclaracion, la “ACREDITANTE” a través de un ejecutivo


http://www.bbva.mx/

le proporcionara un folio para el seguimiento y atencion de la misma; de acuerdo al tipo de
solicitud que se trate se le dara un plazo para su atencion, que en ningun caso excedera de
45 (cuarenta y cinco) dias habiles posteriores a la presentacion de aclaracion.

De ser necesario la “ACREDITANTE” estard en comunicacion con “LA PARTE
ACREDITADA” a fin de informarle el avance de la solicitud.

CONDUSEF: Con independencia del procedimiento antes sefialado, la “ACREDITANTE”
pone a disposicion de “LA PARTE ACREDITADA” los numeros de teléfono 800 999 8080
y 55 53 40 09 99 correspondientes al Centro de Atencién Telefénica de la Comision
Nacional para la Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros, asi como su correo
electronico asesoria@condusef.gob.mx o consultar la pagina electronica en Internet:
www.condusef.gob.mx.

SEGUNDA.- INFORMACION.- “LA PARTE ACREDITADA” autoriza y faculta a la
“ACREDITANTE” a que por si 0 mediante tercero, practique cualquier tipo de investigacion
presente y futura, en lo que respecta a sus relaciones financieras particularmente
crediticias, con Sociedades Financieras de Objeto Mdltiple, Instituciones de Crédito,
Organizaciones Auxiliares de Crédito, Casas Comerciales y en general con cualquier
persona fisica 0 moral, nacional o extranjera. Por lo anterior y en virtud de las reciprocidades
gue pudieran existir, el “LA PARTE ACREDITADA” autoriza de igual manera a la
“ACREDITANTE?”, a proporcionar la misma informacion a las empresas que en ejercicio de
sus funciones asi lo soliciten liberando en ambos casos a la “ACREDITANTE”, de cualquier
clase de responsabilidad de orden civil o penal, por lo que a mayor abundamiento, la
“PARTE ACREDITADA” declara bajo protesta de decir verdad que conoce(n) la naturaleza
y consecuencias que la investigacion e informacion de los datos a que se refiere esta
clausula puedan derivar.

TERCERA.- DOMICILIOS.- DOMICILIOS PARA OIR Y RECIBIR TODO TIPO DE
NOTIFICACIONES. - Las partes, respecto de todos los actos juridicos que se contienen en
este instrumento, designan para los efectos legales correspondientes, los siguientes
domicilios:

“FOVISSSTE”: Miguel Norefia numero 28, Colonia San José Insurgentes, Alcaldia Benito
Juarez, Cédigo Postal 03900, de la Ciudad de México.

La “ACREDITANTE”

“LA PARTE ACREDITADA”: el domicilio en el que se ubica “EL INMUEBLE”, y/o
, asi como el correo electroénico: )

EN SU CASO: La (El) “OBLIGADA(O) SOLIDARIA(O)”: ElI mismo domicilio que “LA
PARTE ACREDITADA”.

Mientras “LA PARTE ACREDITADA” no notifique por escrito al “FOVISSSTE” su cambio
de domicilio por lo menos con quince dias naturales con antelacién a dicho cambio, los
avisos, notificaciones y demas diligencias judiciales y extrajudiciales que se hagan en los
domicilios indicados surtirdn plenamente sus efectos legales.

CUARTA. - GASTOS Y HONORARIOS.- Los impuestos, derechos, gastos y honorarios
gue se causen con motivo de la compraventa de “EL INMUEBLE”, del otorgamiento en
esta escritura del crédito y del “MUTUO” a que se refieren los capitulos
[NOTA: RELACIONAR EL NUMERO DE CAPITULOS EN LOS QUE SE HAGAN



mailto:asesoria@condusef.gob.mx
http://www.condusef.gob.mx/

CONSTAR DICHOS ACTOS] y de la constitucion de la hipoteca correspondiente, asi como
los de inscripcién de la hipoteca, seran por cuenta de “LA PARTE ACREDITADA”.

Los derechos, gastos y honorarios que se causen con motivo de la cancelacion de la
hipoteca constituida en esta escritura, seran por cuenta de “LA PARTE ACREDITADA”.

Todos los gastos que se ocasionen con motivo de la formalizacion del presente contrato,
su inscripcién y cancelacidén en el Registro Publico de la Propiedad y gastos y costas en
caso de juicio, seran a cargo de “LA PARTE ACREDITADA".

El 50% (cincuenta por ciento) de los gastos de inscripcion del contrato de “MUTUO” seran
a cargo del “FOVISSSTE”.

QUINTA. - ULTERIORES TESTIMONIOS Y COPIAS.- La “ACREDITANTE” y “LA PARTE
ACREDITADA” autorizan y dan su consentimiento expreso al notario ante el cual se otorga
la presente escritura, para expedir y entregar un segundo o0 posteriores testimonios, asi
como copias certificadas del presente instrumento a cualquiera de “LAS PARTES” que
intervienen en el mismo, a costa del solicitante.

SEXTA. - TITULOS DE LAS CLAUSULAS.- Los titulos de las clausulas que aparecen en
el presente instrumento, se han puesto con el exclusivo propésito de facilitar su lectura, por
lo tanto, no definen ni limitan el contenido de las mismas, para efectos de interpretacion de
cada clausula, “LAS PARTES” deberan atenerse exclusivamente a su contenido y de
ninguna manera a su titulo.

SEPTIMA. - MODIFICACIONES AL CONTRATO.- “LAS PARTES” podran convenir
libremente cualquier modificacion al presente contrato, misma que surtira efectos a partir de
la fecha en que se suscriba dicha modificacién o la que de comun acuerdo y por escrito
convengan “LAS PARTES”. No se podra establecer nuevas comisiones, ni incrementar el
monto de las convenidas en el presente contrato, asi mismo la tasa de interés ordinaria
pactada en este contrato no podra modificarse durante la vigencia del crédito, salvo que dicho
crédito sea reestructurado.

OCTAVA.- PRECEPTOS LEGALES CITADOS EN EL CONTRATO.- Para dar
cumplimiento a lo ordenado en la fraccién tercera del articulo 4° (cuarto) de las Disposiciones
de Caracter General en Materia de Transparencia Aplicables a las Instituciones de Crédito y
Sociedades Financieras de Objeto Mdltiple, Entidades Reguladas emitidas por la Comision
Nacional para la Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros (CONDUSEF),
los preceptos legales que se citan en el presente instrumento, podran ser consultados por “LA
PARTE ACREDITADA” en el anexo del presente contrato de adhesién que obra en el Registro
de Contratos de Adhesion al que se refiere la Ley para la Transparencia y Ordenamiento de
los Servicios Financieros, con independencia de que dicho documento estad a disposicion
del(de los) usuario(s) y podra ser consultado en cualquiera de las sucursales de la
“ACREDITANTE”".

NOVENA. - INTERPRETACION Y JURISDICCION.- Para la interpretacion, ejecucion y
cumplimiento de los derechos y obligaciones que derivan de los actos que se consignan en
el presente instrumento notarial, asi como para la decision sobre cualquier controversia que
llegase a suscitarse con motivo de los mismos, las partes se someten a los tribunales
competentes del fuero comun ubicados en la Ciudad de México con renuncia expresa del
fuero que les corresponda o llegare a corresponderles por cualquier razon a leyes aplicables
en la ubicacion territorial del domicilio que en el futuro puedan tener.

“LA PARTE ACREDITADA” reconoce que el “MUTUO” otorgado en el presente



instrumento fue derivado de su prestacion laboral contenida en la “LA LEY”, y que el
“FOVISSSTE” no cuenta con representaciones estatales ni con infraestructura que afronte
las controversias que pudieran llegar a suscitarse de manera local para contender algun
interés o litigio con Tribunales fuera de la Ciudad de México, y al tratarse de un crédito de
interés social otorgado conforme a los lineamientos del “ISSSTE”, sin tener un fin lucrativo,
“LA PARTE ACREDITADA” acepta voluntaria y expresamente someterse a la jurisdiccion
de los Tribunales competentes del fuero comudn en la Ciudad de México, en los términos
expresados en el parrafo anterior.

DECIMA. - MANIFESTACION DE LA VOLUNTAD.- “LAS PARTES” manifiestan que en
la celebracion de los actos que se contienen en el presente instrumento, no existe ningln
vicio del consentimiento como error, dolo, mala fe, violencia, ni lesiéon y que lo otorgan con
plena capacidad legal, por lo que no se reservan ninguna accién o derecho por esta causa.

DECIMA PRIMERA.- CASO FORTUITO.- “LA PARTE ACREDITADA” se obliga a cumplir
integramente las obligaciones contraidas en este contrato, aln en caso fortuito o de fuerza
mayor y acepta esta responsabilidad.

CERTIFICACION NOTARIAL

YO, EL NOTARIO, DOY FE:

Para los efectos previstos en la “LTCG” y sus Reglas:

a).- Que en las clausulas no financieras de este instrumento no se incluyen gastos o
comisiones a cargo de “LA PARTE ACREDITADA”, que deberian haberse incluido en las
clausulas financieras.

b).- Que por las declaraciones de “LAS PARTES” contenidas en el capitulo respectivo de
este instrumento, el representante de la “ACREDITANTE” explico a “LA PARTE
ACREDITADA” los términos y condiciones definitivos de las clausulas financieras, asi como
las comisiones aplicables contenidas en las mismas, y que el representante de la
“ACREDITANTE” dio a conocer a “LA PARTE ACREDITADA”, el calculo del Costo Anual
Total del “CREDITO” correspondiente al momento de la firma de esta escritura.

c).- Que por las declaraciones del representante de la “ACREDITANTE” y “LA PARTE
ACREDITADA”, contenidas en el capitulo respectivo de este instrumento, no existio
“OFERTA VINCULANTE?” previa a la celebracion del presente contrato.

PERSONALIDAD

[NOTA: EL NOTARIO BAJO SU MAS ESTRICTA RESPONSABILIDAD DEBERA DE
DEJAR ACREDITADA LA PERSONALIDAD DE LOS REPRESENTANTES Y
APODERADOS, CERCIORANDOSE DE CONTAR CON FACULTADES SUFICIENTES
PARA CELEBRAR LOS ACTOS JURIDICOS DEL CONTENIDOS EN LA PRESENTE
ESCRITURA]

GENERALES



